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UCHWALA NR
RADY GMINY WPUCHACZOWIE
z dnia
W sprawie
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUCHACZOW DLA TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI
TUROWOLA KOLONIA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 i 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130) oraz Uchwaty Rady Gminy Puchaczow w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczow dla terenu polozonego w miejscowosci
Turowola Kolonia Nr LXIX/505/24 z dnia 19 lutego 2024 r. , po stwierdzeniu, ze niniejsze
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczow zatwierdzonego
Uchwatag Rady Gminy Puchaczow Nr XXXIII/226/21 z dnia 7 maja 2021 roku, Rada Gminy

Puchaczow uchwala co nastegpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Puchaczéw dla terenu potozonego w miejscowosci Turowola Kolonia

1) przyjetego Uchwata Rady Gminy Puchaczow Nr 1V/30/2002 z dnia 30 grudnia 2002r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 13 z 5 lutego 2003 r. . poz. 788.),

2) przyjetego Uchwata Rady Gminy Puchaczow Nr XXVIII/175/17 z dnia 25 stycznia

2017r. — cze$¢ V etap Il na terenie wsi Turowola, Turowola Kolonia
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§ 2. 1. Zmiang planu obj¢to obszar, w obrebie ktorego tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi oznaczono np. : TK.1RZM
TK — miejscowos¢ (Turowola Kolonia - TK)
1 — numer kolejny terenu o takiej samej funkcji
RZM — funkcja terenu ( teren zabudowy zagrodowej)
Dla terenéw komunikacji klasyfikacje drogi oznaczono np.: KDD
KD - teren komunikacji drogowej publicznej
D —symbol klasy drogi (teren drogi dojazdowej)

§ 3. 1. Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkow zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczow W miejscowosci
Turowola Kolonia — w skali 1: 1 000 — jako zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Ustalenia
planu bedace trescig niniejszej uchwaty oraz rysunki planu stanowig integralng catos¢.

2. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stanowiacych zadania wlasne gminy oraz zasad ich finansowania —
stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML (zapis na ptycie CD) —

stanowig zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu bgdace ustaleniami planu:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

E - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

] - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
E - LINIA PROPONOWANEJ PARCELACJI TERENOW
- TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

- - TEREN USLUG

E - TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
@I - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] WOLNOSTOJACEJ

- TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

|. - TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ] WEWNETRZNE]
I TEREN KOMUNIKACIJI PIESZEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

KUd - TEREN DROGI DOJAZDOWE]
TI67 KDL -G - TEREN DROGI LOKALNEJ GMINNEJ
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na rysunku
poza granicg opracowania maja charakter informacyjny i sg jednolite z ustaleniami

obowigzujacego studium i planu, ktory obowigzuje na danym terenie sgsiednim.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych czesciach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktérym mowa w § 1 pkt. 1 niniejszej
uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Puchaczow o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowo-cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takg kategori¢ przeznaczenia,
ktéra przypisana zostala danemu terenowi jako obowigzujaca, stanowigca co najmniej
70% programu uzytkowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe 1 stanowig nie wigcej niz 30% powierzchni ogolnej zabudowy.

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budowli 1 budynkow. Linia okresla najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ zewngtrznej Sciany obiektu od linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu, a w przypadku drog najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ od
krawedzi jezdni, z wylaczeniem zewngtrznych schodéw, pochylni, ramp wejsciowych,
tarasow, werand 1 podcieni, a takze: wykuszy, balkonoéw, loggi, ryzalitow, gzymséw,
okapow, zdobien elewacji, elementoéw odwodnienia dachow, wykraczajacych poza obrys
przedmiotowej linii, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym wykroczenie
to nie moze by¢ wigksze niz 2,0 m. Linia nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach okres$lonych w przepisach
odrgbnych,

9) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktéorym

obowigzuja okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,
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10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci
dachowych wynosi od 0° do 15°,

11) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci
dachowych wynosi powyzej 15°,

12) przekrycie dachowe — zewnetrzna warstwa dachu, narazona na dziatanie warunkow
atmosferycznych,

13) wielkosci powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy
powierzchni zabudowy (w znaczeniu przepisu szczegolnego) budynkdéw, ktore moga byé
lokalizowane w granicach wydzielonego terenu — do jego powierzchni. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni obiektow pomocniczych (szklarnie,
szopy, altany) oraz elementéw zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy
dachowe, a takze obiektow malej architektury i funkcjonujacych sezonowo,

14) kondygnacja — w tekscie planu oznacza kondygnacj¢ nadziemna,

15) odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodlach ciepla — nalezy przez to rozumieé
zrodta oparte na energii odnawialnej, wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢
wiatru, promieniowania stonecznego oraz energi¢ pozyskiwana z biomasy, biogazu
wysypiskowego, a takze z biogazu powstatlego w procesach odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy interpretowa¢ w oparciu o definicje zawarte w przepisach

odrebnych, a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie z ich stownikowym znaczeniem.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU W
OBSZARZE OBJETYM ZMIANA PLANU

§ 6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru musi odbywaé si¢ z zachowaniem zasad
zrOwnowazonego rozwoju, ochrony srodowiska 1 z wykorzystaniem najlepszych dostepnych
technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:

1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
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b) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

e) rodzaju i spadku dachu,

2) dla istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w tym polozonej poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod
warunkiem zachowania dotychczasowych parametréw technicznych i formy zabudowy
istniejagcych budynkow,

3) dla istniejacej zabudowy spetniajacej ustalenia planu remonty, przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy odbywaé¢ si¢ muszg na warunkach okreslonych w niniejszym planie
miejscowym,

4) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych poza liniami zabudowy, jezeli ich realizacja nie koliduje z
zagospodarowaniem dopuszczonym planem przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat
garazowych lub magazynowych musi odbywac si¢ w obszarze wyznaczonym liniami
zabudowy,

5) na calym obszarze obj¢tym zmiang planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow mieszkalnych lub ustugowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, przy zachowaniu przepisow odregbnych. Zabudowe realizowaé mozna w
odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej jedynie w przypadku, gdy
szerokos¢ frontu dzialki budowlanej jest mniejsza niz 16,0 m, przy zachowaniu
przepisoOw odrgbnych,

6) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, doj$é¢, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady
oraz wiat, altan 1 obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
lokalizacje urzadzen shuzacych ochronie srodowiska pod warunkiem, ze stanowig one
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

7) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych
jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°, przy czym gtowne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy

spadek. Mozliwe jest rOwniez stosowanie na budynkach ustugowych dachéw ptaskich,
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b) pokrycie dachéw stromych ustala si¢ z dachowki ceramicznej, blacho dachowki lub
dachowki betonowej w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub z innych
materiatdw w kolorach brgzowym , zielonym, szarym lub grafitowym,

8) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysokosci réwnej 1 wigkszej od
50,0 m nad poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, zgloszeniu przez Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego SzRP.

§ 7 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty objete prawng formg ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalnos$ci przekraczajacych
standardy jakosci §rodowiska poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.

1) Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, oraz zdrowia i pomocy spotecznej i
zapewnienia jej wiasciwego standardu akustycznego poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, zaliczajac objgte zmiang planu tereny
odpowiednio jako pod zabudowe mieszkaniowsq:

a) zagrodowa —tereny TK.1RZM, TK.2RZM,
b) jednorodzinng wolnostojaca — teren TKLIMNW
oraz teren ustug — TK.1U

2) Zakazuje si¢ eksploatacji urzadzen powodujacych w zakresie emisji hatasu przekroczenie
standardow jakoS$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno§¢ ma
tytut prawny,

3) Wyklucza si¢ lokalizacje na terenie opracowania ustlug mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

3. Caly obszar gminy objety jest statusem obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 ,,Niecka Lubelska — (Chelm-Zamos¢)”. Jest to obszar wystgpowania
wod kredowych silnie narazonych na zanieczyszczenia powierzchniowe ze wzgledu na brak
warstw izolujacych. Celem ochrony przed degradacja zasobow wod tego zbiornika jest
zachowanie wgtebnych poziomoéw wodonosnych z czystymi wodami do wykorzystania teraz
i w przysztosci. Ustala si¢ obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegdlnej ochrony

wod powierzchniowych 1 wod podziemnych.
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4. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywaé si¢ mozliwie z zachowaniem
zasad zréwnowazonego rozwoju, ochrony s$rodowiska i z wykorzystaniem najlepszych
dostepnych technologii.

5. Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji,
ktorych uciazliwo$ci wykraczaja poza granice posiadanych poses;ji.

6. Dla nowych inwestycji plan nakazuje obowigzek stosowania paliw niskoemisyjnych tzw.
ekologicznych oraz skojarzonego systemu energetycznego gwarantujgcego Wyzsza

efektywnos¢ wykorzystania mocy energetycznej paliwa.

§8 TERENY ZAMKNIETE

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny zamknigete.

§9 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu brak jest obiektow zabytkowych wpisanych do

rejestru zabytkdw nieruchomych wojewodztwa lubelskiego oraz ujetych w gminnej ewidencji

zabytkow.

2. Na terenie zmiany planu brak stref stanowisk archeologicznych.

3. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych
i budowlanych przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego jak np.
fragmenty naczyn glinianych, szklanych kafli, fragmenty konstrukcji murowanych,
drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty kostne bedace pozostatoscia
pochoéwkow itp., osoby prowadzace roboty sa zobowigzane do wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich
odkrycia i niezwlocznie zawiadomié¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

lub W¢jta Gminy.

§10 TERENY ROZMIESZCZENIA [INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO |
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym.
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2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym ktore znajduja si¢ na terenie objgtym
planem sa:
1) Odcinek drogi gminnej potozony na terenie opracowania o0znaczony symbolem
TK.1KDD
2) Teren oznaczony symbolem TK.1U na ktorym obecnie znajduje si¢ budynek wiejski
3) Urzadzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania §ciekdéw 1 unieszkodliwiania odpadow.

3. W granicach planu brak wyznaczonych przestrzeni publicznych.

§11. SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU DO
DROG
1. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ciggdéw drog
obstugujacych teren opracowania:
1) lokalnej T167KDL-G potozonej poza terenem opracowania — odleglos¢ zabudowy nie
mniej niz 10,0 m od krawedzi jezdni
2) dojazdowych :
a) TK.1KDD odlegtos¢ zabudowy nie mniej niz 10,0 m od krawedzi jezdni
b) KUd potozonej poza terenem opracowania — odlegto§¢ zabudowy nie mniej niz 10,0
m od krawedzi jezdni
3) wewnetrznych i ciggow pieszych KR- KPP odlegtos¢ zabudowy nie mniej niz 5,0 m od
ich linii regulacyjnej
2. Odlegtosci okre§lone powyzej nie dotyczg infrastruktury technicznej zwigzanej z
funkcjonowaniem drég i innej, ktora moze by¢ realizowana na podstawie porozumien z

zarzadcami drog.

§12. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCT:

1. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszarow
przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zachowuje moc podziat terenu na dziatki budowlane mniejsze niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty, jezeli zostaly one wydzielone przed
wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastapig dalsze podziaty w celu wydzielenia

terenu pod cele publiczne.
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§13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENU
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjne;:

1) ciagi komunikacji drogowej wewnetrznej i komunikacji pieszej (KR-KPP) stanowia
bezposrednie dojazdy i dojscia do przylegtych dziatek.

2) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD) stanowig system powigzan lokalnych i
obstuguja przylegle zagospodarowanie.

3) drogi publiczne klasy lokalnej (KDL) stanowia system powiazan w skali gminnej

2. Tereny przewidziane do zabudowy dostepne beda komunikacje z projektowanych ciggow
drogowych oraz z dr6g z nimi sgsiadujacych potozonych poza granicg opracowania :

a) Teren TK.1IRZM z istniejgcej drogi lokalnej potozonej poza granicg opracowania TI
67KDL-G .

b) Teren TK.2RZM z istniejacej drogi publicznej, dojazdowej TK.1KDD, oraz |
z potozonych poza terenem opracowania: drogi lokalnej oznaczonej symbolem TI
67KDL-G i drogi dojazdowej oznaczonej KUd

c) Teren TK.IMNW z istniejacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem TK.1KDD, z
ciggu komunikacji wewnetrznej i pieszej oznaczonego TK.1KR-KPP oraz z potozonych
poza terenem opracowania: drogi lokalnej oznaczonej symbolem Tl 67KDL-G i drogi
dojazdowej oznaczonej KUd

d) Teren TK.1U z istniejacej drogi publicznej, dojazdowej TK.1KDD,
3. Na terenie, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ustala si¢ obowiazek
zapewnienia minimum jednego miejsca garazowego lub miejsca do parkowania na kazde
mieszkanie, a dla dopuszczonych ustug nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw lub pomieszczen,

2) dla terenow zabudowy zagrodowe;j:

a) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia
minimum jednego miejsca garazowego lub miejsca do parkowania na kazde
mieszkanie,

b) dla zabudowy gospodarczej przewidzie¢ nalezy miejsca dla parkowania sprzetu
rolnego oraz ciagnikow i pojazdow specjalistycznych w ilosci wynikajacej ze
specyfiki gospodarstwa rolnego, nie mniej jednak niz 3 miejsca.

3) dla terenu usthug ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy przyja¢ minimum 4
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miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej,
4) dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla samochodow

posiadajacych kart¢ parkingowa.

§14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na rezerwach terenu w liniach
regulacyjnych istniejacych i projektowanych drég, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych
stuzb eksploatacyjnych.

2. W przypadkach braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz ciggow technicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych
obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w obszarze planu, pod warunkiem
spetnienia wymogdéw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Dla wyznaczonych funkcji terendw plan ustala zasady obslugi inzynieryjnej dla
poszczegolnych systemow:

1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na terenach objetym planem =z istniejacych i
projektowanych sieci komunalnego systemu wodociggowego gminy,

b) zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow z istniejacych i projektowanych
sieci komunalnego systemu wodociggowego gminy, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych
(Dz. U. 22009 r. Nr 124 poz. 1030),

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) na terenach usytuowanych poza zasiggiem istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej do
czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji plan dopuszcza stosowanie lokalnych
urzadzen kanalizacyjnych spelniajagcych wymogi obowigzujacych przepisow odrgbnych
lub realizacj¢ szczelnych szamb. Wyklucza si¢ odprowadzanie $ciekoéw komunalnych
bezposrednio do gruntu,

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) do czasu wybudowania gminnego systemu kanalizacji deszczowej plan dopuszcza
powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do gruntu po ich wstepnym
oczyszczeniu,

4) zaopatrzenie w cieplo:
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a) plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z: lokalnych kottowni lub indywidualnych
urzadzen grzewczych, ktérych oddziatywanie na §rodowisko spetnia¢ bedzie wymagania
obowigzujacych przepisow odrebnych oraz z odnawialnych i niekonwencjonalnych
zrédet ciepta,

b) dla poprawy standardow obstugi cieplnej istniejacej i projektowanej zabudowy w planie
zabezpiecza si¢ mozliwos¢ adaptacji i rozbudowy sieci przesylowych gazu ziemnego,

) nakazuje si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii, przy uzyciu pomp ciepta,
oraz instalacji solarnej potaczonej z kolektorami stonecznymi usytuowanymi na wlasnej
dziatce budowlanej o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zaktada si¢ doprowadzenie $redniopr¢znej sieci gazu ziemnego do obszarow zabudowy
wyznaczonych w planie.

b) drzewa i krzewy mogg by¢ sadzone min. 2,0 m od zewngtrznej §cianki gazociagu,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) przez dysponentow sieci i urzadzen elektroenergetycznych gminnego systemu
elektroenergetycznego, poprzez stacje transformatorowe wolnostojace lub wbudowane w
budynki, sieci magistralne i rozdzielcze $redniego i niskiego napigcia oraz przylacza,
przy zatozeniu adaptacji (sieci i urzadzen elektroenergetycznych nie kolidujacych z
docelowym zagospodarowaniem) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytlowego,

b) nakazuje si¢ realizowanie nowych kablowych linii $redniego i niskiego napigcia.
Dopuszcza si¢ realizacje linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia jedynie gdy
jest to uzasadnione szczeg6lnymi wzglgdami technicznymi,

c) dopuszcza si¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych
w istniejace, modernizowane i projektowane budynki,

d) elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze zlaczami nalezy projektowaé w pasach
technologicznych o szerokosci 1 m. W pasach technologicznych z infrastrukturg
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektow oraz sktadowaé
materialow. Teren powinien by¢ stale dostepny dla stuzb eksploatacyjnych z mozliwoscig
dojazdu,

e) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywaé w pasach drogowych.
Szeroko$¢ pasow technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w pasach drogowych
winna umozliwia¢ usytuowanie ww. urzadzen w zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami

dotyczacymi budowy i eksploatacji drég. Dopuszcza si¢ budowe poza pasem drogowym,
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przy zachowaniu pasa technicznego o szeroko$ci min. 1m dla linii kablowych SN i NN
oraz ztgcz kablowych NN. W pasach technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng
nie wolno sadzi¢ drzew, budowa¢ obiektow oraz sktadowaé materialow,

f) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowal wymagane
przepisami odlegtosci gatezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki przy S$cianach stacji bez otworéw drzwiowych, okiennych i
wentylacyjnych, pod warunkiem dostepu dziatki do drogi i mozliwoscig dojazdu sprzetu
cigzkiego,

7) obsluga telekomunikacyjna:

a) plan ustala obstuge telekomunikacyjng terenu opracowania przez koncesjonowanych
operatoréw telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna) i telefonii komoérkowej
cyfrowej 1 analogowej przy zalozeniu adaptacji (sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy
uktadu przesytowego,

b) przy zmianie rzednych wysoko$ciowych terenu przy infrastrukturze teletechnicznej
nalezy zachowaé¢ co najmniej 0,7 m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu
nawierzchni do gornej powierzchni istniejacej sieci teletechniczne;,

) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych napowietrznych linii telefonicznych,

d) zachowuje sig¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowiazek ich
skablowania z chwilg przebudowy,

e) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ urzadzenia telekomunikacyjne do wysokos$ci
30 m od poziomu terenu przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

— nie przekraczania standardow ochrony S$rodowiska przy lokalizacji instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez
réznych operatorow na jednej konstrukcji masztowej na istniejacych lub
projektowanych obiektach kubaturowych o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci

obiektu, w powiazaniu, z ktorymi sg realizowane.

§ 15. W ZAKRESIE GOSPODARKI ODPADAMI USTALA SIE:
1. Obowiazek wyposazenia nieruchomos$ci w urzadzenia i miejsca umozliwiajace selektywna
zbidrke odpadow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania porzadku 1

czysto$ci w gminie.
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2. Wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw z obszaru obj¢tego planem na
wyznaczone dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerébki lub spalania $mieci zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

§ 16. TERENY OSUWISKOWE

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny osuwiskowe.

§17 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
| UZYTKOWANIA TERENU
1. Tereny objete zmiang planu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnego z planem.
2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1) nie dopuszcza si¢ niezgodnego z planem nowego sposobu uzytkowania terenu
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze

przenosnym.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

dla wyszczegdlnionych funkcji terenu

§18. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJA-
CEJ TK.IMNW,
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 1000 m?
2) ustala si¢ lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego oraz obiektow
gospodarczych (garaz, $mietnik, wiata gospodarcza)
3. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU | ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 11.
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,1,
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3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
dla zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej maksymalnie do 40%

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 30%,

5) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 11,0 m od poziomu terenu przy wejsciu, do Kkalenicy
(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

b) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego, garazowego, ustugowego |
budowli — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),

6) pokrycie obiektow budowlanych dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu potaci
na ,,korpusie gtownym” od 25 do 45 stopni .

4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZE-

NIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Na terenach zabudowy jednorodzinnej zapewni¢ nalezy miejsca parkingowe lub w
garazach w ilosci jak okreslono w §13.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatkach jednorodzinnych ustug, funkcjonujacych w brytach
budynkéw mieszkalnych lub gospodarczych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi pod
warunkiem, iz nie b¢da przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
lub beda stanowity parterowa zabudowe towarzyszaca.

3) Dopuszcza si¢ na budynkach ustugowych przekrycie dachami ptaskimi lub innymi jezeli
wynika to z potrzeb ich funkcji i technologii.

4) Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod nastepujgce funkcje: dojscia i dojazdy, parkingi
samochodowe, zielen urzadzong i naturalna, , i inne obiekty niezb¢dne do prawidlowego
funkcjonowania zabudowy jednorodzinnej. Powierzchnia tak wydzielonych terenow nie
moze by¢ wydzielona kosztem powierzchni zieleni na danej dziatce budowlane;.

5) Obowigzuja zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone

w § 14.

§19. TERENY ZABUDOWY ZGRODOWEJ - TK.1RZM, TK.2RZM,
1. PRZEZNACZENIE TERENU: tereny zabudowy zagrodowe;j.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki zagrodowej - minimalnie 1500 m? (+ -

15% dopuszczalnej tolerancji).
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2) ustala si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego oraz obiektow

gospodarczych (zabudowa gospodarcza stuzgca produkcji rolnej, garaz, $mietnik)
3. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU | ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 11
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny - 0,1,

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej :
dla zabudowy mieszkaniowej i towarzyszgcej maksymalnie do 40%

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 30%,

5) maksymalna wysokos¢ budynku:

a) mieszkalnego — 11,0 m od poziomu terenu przy wejsciu, do kalenicy
(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

b) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego, garazowego, ustugowego i
budowli — 10,0 m (1 kondygnacja nadziemna),

6) pokrycie obiektow budowlanych dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu potaci
na ,.korpusie gtdbwnym” od 25 do 45 stopni .

4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZE-

NIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Na terenach zabudowy zagrodowej zapewni¢ nalezy miejsca parkingowe lub w garazach
w ilo$ci jak okreslono w §13.

2) Dopuszcza si¢ na budynkach ustugowych i gospodarczych przekrycie dachami ptaskimi
lub innymi oraz lokalne wypigtrzenia zabudowy jezeli wynika to z potrzeb ich funkcji i
technologii.

4) Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod nastgpujace funkcje: dojscia 1 dojazdy, parkingi
samochodowe, zielef, tereny infrastruktury technicznej i inne obiekty niezbgdne do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej. Powierzchnia tak wydzielonych
terenow nie moze by¢ wydzielona kosztem powierzchni zieleni na danej dzialce
budowlanej.

5) Dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP

6) Obowigzuja zasady obslugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone

w§ 14,
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§ 20. TEREN USLUG TK.1U,
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren ustug.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 1000 m?
2) ustala si¢ lokalizacje na dziatce budowlanej obiektow o funkcji ustugowej oraz obiektow
gospodarczych (garaz, $mietnik, wiata gospodarcza)
3) forma zabudowy wolnostojgca
3. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU | ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny - 0,1,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; :
dla zabudowy ustugowej i gospodarczej maksymalnie do 50%
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 30%,
5) maksymalna wysoko$¢ budynku:
a) ustugowego — 10,0 m od poziomu terenu przy wejsciu, do kalenicy (maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne),
b) gospodarczego, garazowego i budowli — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),chyba
ze wigksza wysoko$¢ wynika z funkcji 1 technologii obiektu — np. straz pozarna.
6) Ustala si¢ przekrycie budynkow dachami spadzistymi o kacie nachylenia od 25 — 45%
4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZE-
NIA W ICH UZYTKOWANIU:
1) Wyklucza si¢ lokalizacje na terenie TK.1U ushug handlu wielkopowierzchniowego oraz
handlu hurtowego
2) Dla ustug zapewni¢ nalezy miejsca parkingowe lub w garazu w ilo$ci jak okre§lono w
§13.
3) Przebudowa i1 rozbudowa istniejgcych obiektow odbywac si¢ musi wg zasad okreslonych w
niniejszym opracowaniu.
4) Dopuszcza si¢ na budynkach ustugowych przekrycie dachami ptaskimi lub innymi jezeli
wynika to z potrzeb ich funkcji i technologii.
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6) Obowiazuja zasady obstugi terenéw sieciami infrastruktury technicznej okreslone

w§ 14,

§ 21. TERENY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY - TK.1RN, TK.2RN,
1. PRZEZNACZENIE TERENU : teren rolny z zakazem zabudowy
2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) ustala si¢ ochrone uzytkow rolnych i roztogow pol zwlaszcza o najwyzszej wartosci gleb
(klasa I-111) poprzez zachowywanie w miar¢ mozliwosci odpowiednich stosunkow
wodnych — z zachowaniem dotychczasowego sposobu ich uzytkowania,

2) odstepuje si¢ od ustalania wskaznikow zagospodarowania terenow,

3) dopuszcza sie:

a) przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla
prowadzenia dziatalnosci podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),
— realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymagaja uzyskania zgody
na wylaczenie gruntow wyzszych klas z uzytkowania rolniczego,
— w wyniku realizacji sieci i1 urzadzen nie nastapi zmiana sposobu uzytkowania
terenu z upraw rolnych na inny,
b) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien wzdtuz drog i duktéw rolnych,

4) wyklucza si¢ lokalizacje zagospodarowania kubaturowego.

§22. TEREN DROGI DOJAZDOWEJ - TK.1KDD,
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren drogi dojazdowej
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu tj.
12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, przy szerokosci jezdni 5,0 m.
3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:
a)  chodnik
b)  Sciezke rowerowa
c) elementy technicznego wyposazenia drogi
d)  zielen przydrozna

4. Teren TK.1KDD, wyznacza si¢ do realizacji jako inwestycje celu publicznego.
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§23. TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ | KOMUNIKACJI
PIESZEJ - TK.1KR-KPP,
1.PRZEZNACZENIE TERENU: teren komunikacji drogowej wewnetrznej i komunikacji pieszej
3. Na terenach o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania
fadu przestrzennego obowiazuje szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu
tj. 5,0 m z poszerzeniami w rejonie wjazdow na posesje.
3. Na terenach o ktéorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:
a) wydzielenie w przekroju ulicznym cze$ci jezdnej i pieszej lub pozostawienie catego
przekroju drogi do swobodnego wykorzystywania przez pojazdy i pieszych.
b) Sciezke rowerowa
C) elementy technicznego wyposazenia drogi

d) zielen przydrozna

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE
§ 24. 1. Ustala si¢ jednolita optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dn. 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz.1130) w wysokosci:
1) dla terenow przewidzianych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng ,zagrodows,
oraz ustug — 15%,

2) dla terenow rolnych, oraz drog — 3%

§ 25. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puchaczow.

§ 26. 1. Uchwatla obowiazuje po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X1/80/25
Rady Gminy Puchaczow
z dnia 3 marca 2025

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PUCHACZOW
w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUCHACZOW
dla terenu polozonego w miejscowosci Turowola Kolonia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Puchaczéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt. 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) 0 sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

e Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych sgsiadujgcych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezacych do zadan

wlasnych gminy bedg pochodzi¢ z budzetu gminy.

e Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielko$cig poniesionych naktadow na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspoétdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi

dziatajacymi 1 inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X1/80/25
Rady Gminy Puchaczow
z dnia 3 marca 2025

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUCHACZOW
dla terenu polozonego w miejscowosci Turowola Kolonia

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML (zapis na plycie CD).

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUCHACZOW
dla terenu polozonego w miejscowosci Turowola Kolonia

I. INFORMACJE OGOLNE
1. Podstawa prawna
Rada Gminy Puchaczow podjeta Uchwate Nr LXIX/505/24 z dnia 19 lutego 2024 r. w sprawie
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczow dla terenu
potozonego w miejscowosci Turowola Kolonia :

1) przyjetego Uchwata Rady Gminy Puchaczow Nr 1V/30/2002 z dnia 30 grudnia 2002r.

(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 13 z 5 lutego 2003 r. . poz. 788.),
2) przyjetego Uchwata Rady Gminy Puchaczow Nr XXVIII/175/17 z dnia 25 stycznia

2017r. — cze$¢ V etap Il na terenie wsi Turowola, Turowola Kolonia

2. Obszar objety granicami planu
Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w

skali 1:1 000 stanowigcym zalgceznik nr 1 do uchwaty.

3. Zasadno$¢ zmiany planu oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obowigzujace w obszarze planu

Zgodnie z Art. 32 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na wniosek

Wojta Gminy Puchaczéw, Rada Gminy Puchaczéw podjelta uchwate o rozpoczeciu procedury

zmian obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest to

plan opracowany w roku 2002 oraz plan z roku 2017. W opracowaniu uwzgledniono zgodnie z

wymogami ustawowymi zagadnienia zwigzane z:

1. Zachowaniem tadu przestrzennego — poprzez zastosowanie zapisoOw planu jednolitych
ze sposobem ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow dla poszczegdlnych
funkcji na terenie cato$ci gminy.

2. Poszanowaniem walorow krajobrazowych wskazanych do zachowania i ochrony
zarOwno w studium jak i innych opracowaniach stanowigcych podstawg opracowania
zmian planu. Tereny objg¢te zmianami planu polozone s3 poza obszarami prawnie

chronionymi.
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3. Wprowadzone zmiany planu skoordynowano z realizowanym rozwojem infrastruktury
technicznej na terenie gminy, co zagwarantuje racjonalne gospodarowanie zasobami
srodowiska naturalnego, a szczego6lnie wodami.

4. Tereny objete opracowaniem nie wymagaja uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zaangazowanie dotychczasowych gruntow rolnych na cele nierolnicze.

5. Na terenie opracowania zmian planu brak obiektow wpisanych do rejestru i objetych
gminng ewidencja zabytkow.

6. Tereny obje¢te zmianami planu dostgpne sa komunikacyjnie z istniejagcych drég i nie
wymagaja dodatkowych inwestycji drogowych ze strony gminy.

Zasadno$¢ dokonania zmian obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Puchaczéw wynika z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczow zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy
Puchaczéw Nr XXXIII/226/21 z dnia 7 maja 2021 roku, gdzie w punkcie 7.5. ,,Wnioski do
aktualizacji plandw zagospodarowania przestrzennego” okre$lono potrzeby gminy w tym
zakresie 1 pokazano je na odpowiednim schemacie w teks$cie dajac tym samym podstawe do
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

w Turowoli Kolonia.

Zakres zmian

Zakres wprowadzanych zmian planu nie narusza ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw zatwierdzonego Uchwata
Rady Gminy Puchaczow Nr XXXI11/226/21 z dnia 7 maja 2021 r.

Tereny objete zmiang planu stanowig dziatki prywatne. Wlasnoscig gminy 1 skarbu panstwa sa
tereny sasiadujacych z nimi drog oraz teren ustug zdrowia i opieki spoteczne;.

Zakres zmian ma na celu jak najracjonalniejsze wykorzystanie terenow budowlanych w gminie.

Wplyw zmian na budzet gminy

Biorac pod uwage opisany powyzej zakres zmian planu stwierdza si¢, ze zmiany sposobu
zagospodarowania na terenach dziatek prywatnych nie spowoduja znacznego obcigzenia budzetu
gminy tym bardziej, ze nie pocigga on za sobg potrzeby realizacji nowych ciggéw drog a jedynie
modernizacj¢ uktadu istniejagcego. Zaprojektowane tereny jako wynikajace z ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzgledniane byly w gminnych programach budowy i rozbudowy systemow infrastruktury

technicznej.
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Otwarcie nowych terenéw budowlanych w zakresie aktywno$ci gospodarczej zwigkszy wpltywy
do budzetu gminy z tytutu podatkow.

Dodatkowy program ustugowy to takze nowe miejsca pracy, ktore powstang bez dodatkowych
naktadéw ze strony gminy.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w planie i stanowigcych zadania wlasne gminy stanowi
zalacznik nr 3 do uchwaty w sprawie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Puchaczow.

Il. TOK FORMALNO - PRAWNY

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Tok formalno prawny opracowania zmiany planu przeprowadzony zostal zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 poz. 1130). Projekt zmiany planu posiada wszystkie niezb¢dne uzgodnienia formalne i
opinie. W dniach od 19 listopada 2024 r. do 29 grudnia 2024 r. trwaty pierwsze konsultacje
spoteczne w trakcie ktorych odbyto si¢ w dniu 5 grudnia 2024 r. spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacja projektu zmiany planu . W trakcie catego okresu tych konsultacji spotecznych
prowadzony byl punkt konsultacyjny z mozliwoscig sktadania tam uwag do opracowania.
Zarébwno w trakcie jak i na spotkaniu otwartym nie wptynety do opracowania zadne uwagi. Ze
wzgledu na uchybienia formalne powtdrzono konsultacje spoteczne. Drugie konsultacje odbyly

sicod do

Opracowanie zmiany planu spelnia wymogi obowigzujacych przepisow 1 moze byc

przedstawione Radzie Gminy do uchwalenia.

Wéjt Gminy Puchaczow
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