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UCHWALA NRIV/30./2002

RADY GMINY PUCHACZOW
z dnia 30 grudnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Puchaczow

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z dnia 13
grudnia 2001 r. z poézniejszymi zmianami ), art. 8 ust. 1 1 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z

pdzniejszymi zmianami) oraz uchwat Rady Gminy Puchaczow:

— Nr XL/211/97 z dnia 15 listopada 1997 r. w sprawie przystgpienia do prac
nad sporzadzeniem zmian w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Puchaczow,

— Nr XII/63/95 z dnia 31 stycznia 1995 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
funkcjonalnego terenu gorniczego w granicach gminy Puchaczow.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Puchaczow zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Puchaczéw Nr XXVII/186/93 z dnia
12 lutego 1993 r. ogloszong w Dz.U. Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 5 z dnia 7 kwietnia
1993 r., ktorego ustalenia zostaja wyrazone w postaci niniejszej uchwaly oraz:
— rysunku planu w skali 1:10000 stanowiagcego zatacznik Nr 1,
— rysunku uszczegotowionego Centrum Puchaczowa 1 Starej) Wsi w skali
1:2000 stanowiacego zatacznik Nr 2.

§2
Oznaczenia graficzne uzyte w tekscie i1 rysunku planu, okreslajace perspektywiczne

przeznaczenie terenu — dominujacg ich funkcje, sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:


















1.

§3

Ilekro¢ w dalszych czesciach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

dzialce budowlanej - nalezy przez to zrozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajagce z odrebnych przepisow 1 aktéw prawa
miejscowego,

nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami
sktadowymi, z wylaczeniem budynkéw 1 lokali, jezeli stanowig odrgbny przedmiot
wlasnosci. Teren dziatki budowlanej zostal wydzielony liniami podzialowymi na
rysunku uszczegotowionym w skali 1:2000, ktory zgodnie z ustaleniami planu moze
by¢ wykorzystany na cele budowlane,

budowie urzadzen infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie
urzadzenie lub modernizacje drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemig przewodow lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych,

srodowisku - rozumie si¢ przez to og6t elementow przyrodniczych, w tym takze
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci czlowieka, a w szczegolnosci powierzchnie
ziemi, kopaliny, wody, powietrze, zwierzeta 1 rosliny, krajobraz oraz klimat,
inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dzialanie o znaczeniu
lokalnym (gminnym) 1 ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym)
stanowiace realizacje celoéw publicznych. Celami publicznymi sa:

a) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne 1 drogi wodne, budowa 1 utrzymanie
tych drog, obiektow 1 urzadzen transportu publicznego oraz kontroli ruchu
lotniczego, a takze facznosci publicznej 1 sygnalizacii,

b) budowa 1 utrzymanie publicznych ciggéw drenazowych, przewoddw i
urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej,
a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow 1 urzadzen,

¢) budowa 1 utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania 1 oczyszczania $ciekéw oraz
utylizacji odpadow,

d) budowa oraz utrzymanie obiektow 1 urzadzen shuzacych ochronie srodowiska,

zbiornikow 1 innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
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g)

h)
D)
1))

k)

D

regulacji przeptywdéw 1 ochronie przed powodzia, a takze regulacji 1
utrzymywaniu wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoscia
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

ochrona nieruchomosci stanowiacych dobra kultury w rozumieniu przepisow o
ochronie dobr kultury,

ochrona Pomnikéw Zagtady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozoéw zagtady,

budowa 1 utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow wiladzy,
administracji, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placéwek opiekunczo-
wychowawczych,

poszukiwanie, rozpoznawanie 1 wydobywanie kopalin stanowigcych wlasnos¢
Skarbu Panstwa,

zaktadanie i utrzymywania cmentarzy,

ustanawianie 1 ochrona miejsc pamigci narodowej,

ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin 1 zwierzat lub siedlisk
przyrody,

inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach,

6) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej

7)

8)

9

drogi albo dostep przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiednie]

stuzebnos$ci drogowe,

standardach - nalezy przez to rozumie¢ zbior kategorii, parametrow 1 wskaznikow

dotyczacych wszelkich uwarunkowan 1 sktadnikow zagospodarowania przestrzennego

wraz z zasada ich stosowania w okreslonych dokumentach planistycznych 1 z

ustanowieniem ich granicznych wartosci liczbowych,

parametrach i wskaznikach urbanistycznych - nalezy przez to rozumie¢ parametry

1 wskazniki ustanawiane w lokalnym planie zagospodarowania przestrzennego,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej

uchwaty,

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Puchaczéw,

11) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:10000

stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
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13) rysunku uszczegélowionym — nalezy przez to rozumie¢ rysunek uszczegotowiony na
mapie w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

16) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
17) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca lini¢

posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
granice terenow zabudowy, tj. najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu,

19) intensywnos$ci zabudowy netto — nalezy przez to rozumie¢ miar¢ uzasadnionej
zabudowy jednostki terenu, wyrazong stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow projektowanych 1 istniejgcych liczonej po
zewnetrznym obrysie budynkow do powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem,

20)zabudowie mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosci realizacji na danym
obszarze zarowno zabudowy jednorodzinnej jak i1 wielorodzinnej oraz ustug 1 pro-
graméw uzupetniajacych,

21)zabudowie jednorodzinnej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespot wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych
w nich rodzin budynkami garazowymi 1 gospodarczymi,

22)zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajacy 2 lub wigcej mieszkan, lub zespdt takich budynkéw wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga, oraz zielenig i rekreacja przydomowa,

23)zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze
i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych hodowlanych lub ogrodniczych,

24)wtérnej parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ ponowny podziat istniejacych dziatek
na mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek

25)uslugach — nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia (obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkalne) sluzace do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci zaréwno

bytowych jak 1 socjalnych,
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26) budynku niskim — nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci do 12m wiacznie,
nad poziomem terenu,

27)uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajace wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i1 nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

28)strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowiazuja okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

29)krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen historycznie
uksztattowang w wyniku dziatalno$ci czlowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz z
materialnymi dobrami kultury,

30)strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowigcy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektow kulturowych, w ktorych
obowiazuja okreslone wymogi, a dzialalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniom z
Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

31) symbol podwéjny (np. MN/UKTrz) — oznacza przeznaczenie terenu dla obu funkcji z
przewaga funkcji pierwszej,

32)ladzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni
zurbanizowanej 1 nie zurbanizowanej, ktore uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

33)walorach ekonomicznych przestrzeni — nalezy przez to rozumie¢ te cechy
przestrzeni zurbanizowanej 1 nie zurbanizowanej, ktore mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych,

34)warto$ci nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowa nieruchomosci,
zgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym w lokalnym planie zagospodarowania
przestrzennego,

35) budynku mieszkalnym — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony na mieszkanie,
majacy postac:

- budynku wielorodzinnego, zawierajacego 2 lub wigcej mieszkan,

- budynku jednorodzinnego,

- budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;,

36)budynku gospodarczym - rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania

materiatow, narzedzi 1 sprzetu shuzacych do obstugi budynku mieszkalnego,
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zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze
ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowe] rowniez do przechowywania $rodkéw i

sprzetu do produkgji rolnej oraz ptodow rolnych,

37)budynku rekreacji indywidualnej — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do

okresowego wypoczynku rodzinnego,

38) budynku uzytecznos$ci publicznej — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony dla

administracji publicznej wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty,
opieki zdrowotnej, opieki spolecznej 1 socjalnej, obslugi bankowej, handlu,
gastronomii, ustug, turystyki, sportu, obshugi pasazeréw w transporcie drogowym,
poczty lub telekomunikacji oraz inny ogolnodostepny budynek przeznaczony do
wykonywania podobnych funkcji, za budynek uzytecznosci publiczne] uznaje si¢

takze budynek biurowy 1 socjalny.

§ 4

1. Na okreslenie przeznaczenia i warunkdéw zagospodarowania terendw sktadajg sie:

1/.

2/.

3/.

4/.

5/.

ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenéw
zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaty,

ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia 1 warunkéw zagospodarowania
terendw zawarte w rozdziale II niniejszej uchwaty,

ustalenia dotyczace warunkdéw zagospodarowania terendw wynikajace ze stref polityki
przestrzennej zawarte w rozdziale I1I niniejszej uchwaty,

przepisy szczegdlne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania
terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci,

ustalenia zawarte na rysunku planu w zatacznikach nr 112 do niniejszej uchwaty.

§5

Dla terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu w skali 1:10000

1 rysunku uszczegdtowionym w skali 1:2000 w §§ 26-57 okreslone zostaja podstawowe

rodzaje przeznaczenia tych terenow, jak rowniez inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia

z podaniem warunkéw ich dopuszczenia.

§ 6

Dla wyznaczonych terenow oprocz ustalen dotyczacych warunkow realizacji inwestycji

zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazuja facznie warunki wynikajace z zasad
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zagospodarowania terenow zawartych w §§ 58-64 odnoszacych sie do stref polityki

przestrzennej.

§7

1. W zagospodarowaniu poszczegolnych terenow ustala si¢ lokowanie réznych programow
w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.
Dotyczy to zaréwno jednostek juz zrealizowanych jak tez nowoprojektowanych .

2. Z programu zagospodarowania wyklucza si¢ lokowanie na wyznaczonych terenach
mieszkaniowych uciazliwych zakladow rzemieslniczych, powodujacych ucigzliwosci dla
mieszkancow.

§8

Zagospodarowanie terenow musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy

zachowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki

przestrzennej oraz przepisow szczeg6dlnych — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9
Przepisy okreslajace warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujace]
dany teren maja pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne
dla tego terenu.
§ 10
1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem podstawowym albo
przy dochowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego — zgodnie
z przeznaczeniem dopuszczalnym, istniejaca zabudowa niezgodna z przeznaczeniem
moze by¢ poddawana modernizacjom nie powodujacym powiekszenia dotychczasowe]
kubatury.
2. Do czasu docelowego zagospodarowania terenow mozliwe jest wprowadzenie czasowego
sposobu ich zagospodarowania, jako form niekubaturowych lub obiektow niezwigzanych
trwale z gruntem o charakterze przenosnym. Nie przewiduje si¢ innych form

zagospodarowania niezgodnych z docelowym przeznaczeniem terenu.

§11
Ustala si¢ obowigzek zachowania wymagane] prawem budowlanym dostepnosci dla osob
niepelnosprawnych do budynkéw wielorodzinnych 1 uzytecznosci publicznej a takze

przestrzeni miejskiej o charakterze ogélnodostepnym.
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§12

Ustala si¢ obowigzek ograniczenia wszelkiej uciazliwosci do granic wlasnej posesji.

§13

Ustala si¢ obowiazek bilansowania miejsc parkingowych na terenach zabudowy

jednorodzinnej w granicach wilasnych parceli w ilosci minimum 1 miejsce garazowo-

parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 20m* powierzchni
uzytkowej ustug.
§ 14

Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu mozliwe jest

wprowadzenie zagospodarowania czasowego, ale jedynie w formie:

1. urzadzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

2. terenowych urzadzen sportowych 1 placow zabaw,

3. urzadzenia zieleni rekreacyjnej 1 ozdobnej bez trwatych nasadzen,

4. ustawienie obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:

- kioskéw
- kiermaszy sezonowych itp.
§ 15

Dla wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace zasady parcelacji

gruntow:

1. zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2. zakaz wydzielania dziatki 1 ustanawiania jej odrebnej wlasnosci jezeli:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publiczne;,
b) nie ma mozliwosci ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowe;,

3. zakaz dokonywania podzialéw 1 wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 16
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej na dziatkach wydzielonych ustala sie

zasade realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego.
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§17
Ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami regulacyjnymi
istniejagcych 1 projektowanych drog oraz ciaggéw technicznych infrastruktury (Kx), z
wyjatkiem drogi krajowej Nr 82 w ktorej urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢

sytuowane w pasie drogowym po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

§ 18
Dopuszcza si¢ w przypadkach koniecznych mozliwo$¢ prowadzenia sieci poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciagdw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spetnienia

wymogdow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 19
Dla wyznaczonych funkcji terendéw plan wustala zasady obstugi inzynieryjne; dla
poszczegdlnych systemow:
1. Zaopatrzenie w wode:

- Ustala si¢ zaopatrzenie w wode na obszarze objetym planem z istniejacych i pro-
jektowanych sieci komunalnego systemu wodociggowego gminy.

- Istniejace studnie lokalne wylaczane z czynnej eksploatacji adaptuje si¢ na zrodia
awaryjne lub zrédla do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych.

- W planie ustala si¢ lokalizacje projektowanych studni specjalnych.

- Na terenach z ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng usytuowang poza
zasiggiem wodociagu komunalnego do czasu realizacji siect wodociggowej dopuszcza
si¢ zaopatrywanie w wode ze studni lokalnych.

- Na terenach rolnych dla gospodarstw rozproszonych w zabudowie kolonijnej
dopuszcza si¢ pozyskiwanie wody z indywidualnych studni kopalnych.

2. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych:

- Odprowadzenie Sciekow sanitarnych z terenow objetych planem gminy ustala si¢ do
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o adaptacj¢ 1 rozbudowe
istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej.

- Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej usytuowanych poza zasiggiem
istniejagcych sieci kanalizacji sanitarnej do czasu jej realizacji plan dopuszcza
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do przydomowych oczyszczalni sciekdéw lub

zbiornikow bezodplywowych.
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Odprowadzanie wod opadowych:

Dla terenow skoncentrowane] zabudowy mieszkaniowe] 1 ustugowej plan ustala
odprowadzenie §ciekow deszczowych do gminnego systemu kanalizacji deszczowe;j.
Na terenach przeznaczonych pod ekstensywng zabudowe jednorodzinng plan

dopuszcza powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do gruntu.

. Zaopatrzenie w cieplo:

W planie ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla skoncentrowanych zespolow zabudowy
mieszkaniowe] i ustugowej z gminnego systemu cieplowniczego poprzez adaptacje
i rozbudowe istniejacych sieci przesylowych.

Plan dopuszcza zaopatrzenie w cieplo z lokalnych kottowni lub indywidualnych
urzadzen grzewczych, ktérych oddzialywanie na srodowisko spelnia¢ bedzie
wymagania obowigzujacych przepisow szczegolnych.

Dla poprawy standardéw obstugi cieplnej istniejacej 1 projektowane] zabudowy
w planie zabezpiecza si¢ mozliwos¢ adaptacji i rozbudowy sieci przesytlowych gazu

ziemnego.

. Zaopatrzenie w gaz z gminnego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji,

modernizacji 1 wymaganej rozbudowy ukladu przesylowego. Zaktada sie doprowadzenie

sredniopreznej sieci gazu ziemnego do obszaréw zabudowy wyznaczonych w planie.

Plan wyznacza rezerwe terenu pod przebieg sieci gazowe] wysokopreznej uwzgledniajace;j

wymagang strefe bezpieczenstwa zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

. Zaopatrzenie w energie elektryczng:

przez dysponentow sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych gminnego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze sredniego i1 niskiego
napigcia oraz przylacza,
strefy uciazliwosci linii napowietrznych wysokiego napigcia oraz $redniego napigcia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

linia napowietrzna NN-2x5,0m

linia napowietrzna SN-15kV-2x7,5m

linia napowietrzna WN-110kV-2x17,5m

linia napowietrzna WN-220kV-2x30m

od skrajnych przewodow w obie strony,
zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego 1 niskiego napiecia, chyba,

ze jest to uzasadnione wzgledem technicznym lub na terenach szkod gorniczych,
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- dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji

wbudowanych w istniejace, modernizowane 1 projektowane budynki.
7. Obsluga telekomunikacyjna

- zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych,

- plan ustala obstuge telekomunikacyjng terenu opracowania przez koncesjonowanych
operatorow,

- plan ustala rezerwy terenu w liniach regulacyjnych ulic dla realizacji magistralnych
i rozdzielczych kabli doziemnych oraz przylagczy dla potrzeb projektowanej

1 modernizowanej zabudowy przewidzianej] w planie.

§ 20
Dla wyznaczonych funkcji terendéw oprocz projektowanych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej (elektroenergetycznych niskiego i1 sredniego napiecia, gazowych 1 innych) ustala
si¢ realizacje innych koniecznych sieci 1 urzadzen nie przewidzianych w planie w ilosci

1 zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikow.

§21
Dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia odleglosci linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w projektowanym
budynku beda spelnione warunki w zakresie ochrony przed uciazliwosciami

komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegolnych.

§ 22
1. Dla poprawy higieny atmosfery plan wyklucza mozliwos¢ lokalizacji inwestycji, ktorych

ucigzliwos$¢ wykracza poza granice posiadanych posesji.

2. Dla nowych inwestycji oraz modernizacji istniejacych zaktadow plan zaleca:
- stosowanie gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych tzw. ekologicznych,
- rozbudowe skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego = Wyzsza

efektywnos¢ wykorzystania masy energetycznej paliwa.

§23
Dla zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi lokalizowane] wzdluz ulic gtéwnych plan
zaleca stosowanie technologii materiatow dzwigkochlonnych w celu ograniczenia

ucigzliwos$ci typu komunikacyjnego.
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§ 24
Plan wprowadza zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych 1 nadsypywania terenu w sposob
utrudniajacy odptyw wodd opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie
uformowang rzezbe terenu.

§ 25

Plan ustala zagospodarowanie 1 unieszkodliwienie odpadéw komunalnych w oparciu
o system gminny do czasu wprowadzenia nowych technologii.
Przyjmuje si¢ zasade gromadzenia odpadow stalych (komunalnych) w wiejskich punktach
gromadzenia odpadéw typu kontenerowego, w =zasadzie odrebnych dla kazdej wsi

1 okresowego wywozenia ich na wysypisko gminne lub na zbiorcze ponadgminne.
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1.

ROZDZIAL 1T

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJOW
PRZEZNACZENIA.

§ 26

Wyznacza si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej-MW” z podstawowym

przeznaczeniem terendéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ushlugami

towarzyszacymi o minimalne] intensywnosci zabudowy mieszkaniowe] netto do 0,7

liczonej w granicach bilansowanego terenu.

Ushugi o ktorych mowa w ust.1 sa urzadzeniami komplementarnymi, pozostajacymi

w $cistym zwiazku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi.

Na terenach projektowanych zespotow budownictwa wielorodzinnego MW ustala sig:

a)
b)

d)

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,
mozliwo$¢ realizacji w wyznaczone] strefie zabudowy kubaturowej budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z uslugami towarzyszagcymi oraz
urzadzeniami technicznymi w ilo$ci niezbednej dla potrzeb uzytkownikoéw,

mozliwo$¢ realizacji nieucigzliwych urzadzen ustugowych w formie obiektow
wolnostojacych jak réwniez w formie wbudowanej w obiekty mieszkalne, przy
zalozeniu, ze taczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod urzadzenia ustugowe
realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymi,

zasade, ze realizacja catego programu uslugowego realizowanego w formie obiektow
wolnostojacych na jednej dziatce, mozliwa jest jedynie pod warunkiem dysponowania
przez inwestora calo$cig terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.
W przypadku kilku roéznych inwestoréw, wielko$¢ terenu przeznaczonego pod
program uslugowy, powinna by¢ proporcjonalna do wielkosci posiadanego przez
inwestora terenu,

wymog uwzglednienia w ksztattowaniu struktury przestrzennej powstajacego zespotu

mieszkaniowego standardow urbanistycznych w zakresie:
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- zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci 1 miejsce parkingowe lub
garaz na 1 mieszkanie, a w przypadku urzadzen ustugowych - 1 miejsce postojowe
na 20m* powierzchni uzytkowej. Bilansowanie miejsc parkingowych w granicach
wlasnosci,

- zapewnienia terenow zieleni ogdlnodostepnej w ilosci 10m* na 1 mieszkanca,
z przeznaczeniem pod realizacje placow zabaw dla dzieci, zespotow boisk
1 urzadzen rekreacyjno-sportowych, przy czym catkowita powierzchnia terendw
zielonych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi powinna

stanowi¢ nie mniej niz 50% wskaznika podstawowego.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MW nie mogg naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one
potozone.

§27

1. Wyznacza si¢ ,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN”
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
roznych typow zabudowy o wysokosci budynkow do II kondygnacji z mozliwoscia

realizacji dodatkowo poddasza uzytkowego w stromym dachu.

2. Na terenach istniejacych zespotow zabudowy jednorodzinnej ustala sie:

a) zakaz laczenia budynkéw mieszkalnych blizniaczych 1 wolnostojacych w forme
zabudowy tancuchowej badz szeregowe;,

b) zakaz nadbudowy budynkow II kondygnacyjnych, mozliwa jest jedynie realizacja
poddasza uzytkowego w stromym dachu,

¢) mozliwos¢ doinwestowania poszczegdlnych dziatek o brakujgce elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe),

d) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesji,

e) zakaz wtornych podziatow dzialek, natomiast mozliwa jest korekta wewnetrznych
granic wlasnosci pod warunkiem, zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania

interesOw 0s6b trzecich.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje uslugowe poprzez:
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b)

©)

- wprowadzenie nieucigzliwych ustug do budynku mieszkalnego i zmiang sposobu
uzytkowania jego czesci lub catosci,

- realizacje nieuciazliwych obiektow ustugowych wolnostojacych w granicach
istniejagcych wilasnosci pod warunkiem, ze wielko§¢ dziatki umozliwia ich
usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje to
obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sasiednich,

mozliwos$¢ przebudowy 1 rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych, przy czym

maksymalna powierzchnia zainwestowania nie powinna przekracza¢ 30% catkowitej

powierzchni dziatki,

lokalizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

. Na terenach nowo realizowanych zespotow mieszkaniowych ustala sie:

a)

b)

©)

d)

g)
h)

mozliwo$¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej réznych form
zabudowy mieszkaniowej: wolnostojacej, szeregowej lub blizniacze;j,

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej 1 uktad podziatow wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny procent zabudowy dziatki do 30% jej powierzchni ogodlnej, dla dziatek
z funkcja ustugowa do 50% jej powierzchni ogolne;,

dla zabudowy szeregowej 1 blizniaczej spojng forme architektoniczng poszczegolnych
zespotow,

maksymalny procent spadku dachu 100%,

realizacje garazy 1 innych pomieszczen gospodarczych, jako integralng czes¢ budynku
mieszkalnego,

wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wtasnych posesji,

zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz
wywolujacych ucigzliwosct wykraczajace poza granice wlasnosci,

zakaz wtoérnego podziatu dziatek.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust.4 dopuszcza si¢:

a)
b)

mozliwo$¢ uzupelnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe,
lokalizacje funkcji ustugowej poza wyznaczonag w rysunku planu nieprzekraczalng

linig zabudowy mieszkalnej tj. w strefie przylegtej do linii regulacyjnych ulic,
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3.

c) korekte podziatbw wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania interesdOw 0sob trzecich,

d) do czasu realizacji miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej — realizacj¢ budynkéw
mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia sciekow
sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrgbnych
przepisow,

e) dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw do czasu podzialu go na dziatki

budowlane.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MN nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one
potozone.
§ 28

Wyznacza si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca
funkcja ushug rzemie$lniczych — MN/UKrz” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod realizacje zabudowy mieszkaniowe]  jednorodzinnej rdznych typow ktorej
towarzyszy¢ moze realizacja obiektéw dla roznych form dziatalnosci ustugowe;j

rzemie$lniczej.

Na terenach o ktérych mowa w pkt. 1 ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowe)j 1 uktad podziatow wewnetrznych —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) mozliwos¢ wymiany funkcji w ramach przeznaczenia podstawowego z warunkiem, ze
zagospodarowanie dziatki kazdorazowo uwzglednia¢ bedzie program mieszkaniowy
na réwni z programem ushug rzemieslniczych,

¢) wymog zachowania strefy ucigzliwosci w granicach wtasnej dziatki oraz zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych jak rowniez placu manewrowego dla
przewidywanego transportu samochodowego w granicach wiasnych posesji,

d) ze dla inwestycji ustugowych mogacych powodowaé potencjalne zagrozenia dla
otoczenia, niezbedne jest wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy

szczegodlne, oceny oddzialywania na srodowisko.

Na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1 dopuszcza sie:
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b)

lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow, oraz innych urzadzen
zwigzanych z funkcja podstawowa,

korekte podziatow wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych

oraz nienaruszania interesOw o0sob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach MN/UKrz nie moga naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one

potozone.

§ 29

Wyznacza sie¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej MR” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe zwigzang z gospodarkg rolng oraz zabudowa

mieszkaniowg z ogrodami.

Dozwolona jest lokalizacja nieucigzliwych zakladow rzemieslniczych oraz ushug

stanowiacych uzupehnienie przeznaczenia podstawowego.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

a)

b)

©)

d)

g)

nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej 1 uktad podziatow wewnetrznych —
zgodnie z rysunkiem uszczegotowionym w skali 1:2000,

maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkow mieszkalnych do 1I
kondygnacji z mozliwos$cig realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,
mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

mozliwo$¢ realizacji obiektow 1 urzadzen zwigzanych z nieuciazliwa dziatalnoscia
rzemie$lnicza oraz inng dziatalnoscig gospodarcza,

mozliwos$¢ realizacji obiektow 1 urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw
ogrodniczych (szklarnie, urzadzenia techniczne, pomieszczenia sktadowe),
koniecznos¢ zabezpieczenia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych jak rowniez placu
manewrowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach
wlasnych posesji,

mozliwo$¢ adaptacji budynkdéw mieszkalnych opuszczonych przez rolnikow na

budynki rekreacji indywidualnej (letniskowej).
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Uwzglednia si¢ okresowy regres przydatnosci obszaru do rozwoju funkcji rekreacyjnej
wywolany ujemnymi skutkami dziatalnosci gorniczej. Dotyczy to rowniez obrzezy terenu
gorniczego oraz posrednio doliny rzeki Swinki. Na wypadek wystapienia w tych rejonach
popytu na ustugi rekreacyjne zaktada si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia osadnictwa wiejskiego o

funkcje letniskowe 1 ogolnoturystyczne.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) indywidualne ujecia wody 1 urzadzenia do gromadzenia S$ciekéw sanitarnych
z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych przepiséw — do
czasu realizacji gminnych urzadzen zaopatrzenia w wode,

b) korekte podzialow wewnetrznych catego terenu  wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych

oraz nienaruszania interesOw o0sob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach MR nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one
potozone.
§ 30

Wyznacza si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze letniskowym RL/M”
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowg o charakterze
letniskowym z mozliwoscia sukcesywnego przeznaczenia jej do realizacji. W ramach
przygotowania terendw do zabudowy wymagane jest opracowanie projektu ich
zagospodarowania i podziatu na dziatki rekreacyjne.

Dozwolone jest przeznaczenie czesci terenu pod ustugi turystyczne (pola namiotowe),

handlu i matej gastronomii stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ do uszczuplenia drzewostanu,
aby nie spowodowa¢ degradacji srodowiska przyrodniczego i zakldcenia lokalnego
mikroklimatu.

W sytuacji, gdy dziatki wyznaczone sa na terenie niezalesionym postuluje si¢ zalesienie

co najmniej 50% dziatki.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
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maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkow mieszkalnych do 1I
kondygnacji w tym realizacja poddasza uzytkowego w stromym dachu,

mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy,

zakaz laczenia budynkow mieszkalnych blizniaczych 1 wolnostojacych z forma
zabudowy tancuchowej badz szeregowe;,

mozliwos¢ doinwestowania poszczegdlnych dziatek o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe, grile, urzadzenia
sportowo-wypoczynkowe),

wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wtasnych posesji,

zakaz wtornych podziatléw dzialek, natomiast mozliwa jest korekta wewnetrznych
granic wlasnosci pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania

interesOw 0s6b trzecich.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢:

mozliwo$¢ uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ushugowe turystyki, handlu

1 gastronomii poprzez:

a)

b)

d)

wprowadzenie nieucigzliwych ushlug komercyjnych do budynku mieszkalnego
1 zmiang sposobu uzytkowania czesci lub catosci,

realizacje nieuciazliwych obiektéw ustug komercyjnych wolnostojacych w granicach
istniejacych wtasnosci pod warunkiem, ze wielkos¢ dziatki umozliwi ich usytuowanie
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje to obnizenia estetyki
otoczenia oraz ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich,

mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych, przy czym
maksymalna powierzchnia zainwestowania nie powinna przekracza¢ 30% catkowitej
powierzchni dziatki,

lokalizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

. Na terenach nowo realizowanych zespoléw mieszkaniowych zabudowy letniskowej ustala

sie:

a)

b)

mozliwos$¢ realizacji w wyznaczonym terenie zabudowy kubaturowej o charakterze
dostosowanym do lokalnej architektury wiejskiej,

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej zgodnie z rysunkiem planu,
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d)

¢) maksymalny procent zabudowy dziatki do 30% powierzchni ogodlnej, dla dzialek
z funkcja ustugowa do 50% jej powierzchni ogolne;,

d) maksymalny procent spadku dachu 100%,

e) zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowa funkcja obszaru oraz

wywolujacych ucigzliwosci wykraczajace poza granice whasnosci.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 4 dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ uzupelnienia funkcji mieszkaniowe] o funkcje ustugowe, turystyczne
1 agroturystyczne

b) lokalizacje funkcji ustugowej poza wyznaczong w rysunku planu nieprzekraczalna
liniag zabudowy mieszkalne;j tj. w strefie przylegtej do linii regularnych ulic,

¢) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej — realizacj¢ budynkow
mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia sciekow
sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i1 oczyszczania stosownie do odrgbnych

przepisow.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach RL/M nie mogg naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sa one
potozone.

§31
Wyznacza si¢ ,, Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej-MM” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod zabudoweg mieszkaniowa o mieszanej strukturze oraz ustug

nieucigzliwych.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

nieprzekraczalng linie¢ zabudowy kubaturowej - zgodnie =z rysunkiem planu
uszczegdtowionym w skali 1:2000,

mozliwo$¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych - zgodnie z rysunkiem planu,

realizacje garazy i1 innych pomieszczen gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej jako
integralnej czesci budynku mieszkalnego,

maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

- jednorodzinnych do II kondygnacji z mozliwoscia realizacji dodatkowo poddasza

uzytkowego w stromym dachu,
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g)

h)

b)

- wielorodzinnych do IV kondygnacji z mozliwo$cia zaprojektowania elementéw
dominujacych przestrzennie - jezeli jest to uzasadnione przyjeta koncepcja
architektoniczng kompozycji zespohu,

dla zabudowy szeregowej 1 blizniacze] spojng formg architektoniczng poszczegdlnych

zespotow,

mozliwo$¢ uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe w formie urzadzen

wbudowanych w budynki mieszkalne zaréwno jednorodzinne i1 wielorodzinne, jak

rowniez w formie obiektéw wolnostojacych pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki
umozliwia usytuowanie budynku ustugowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
maksymalny % zabudowy dziatki jednorodzinnej bez funkcji ustugowej - do 30% jej
powierzchni ogodlnej dla dziatki z funkcja ustugowa - do 45% jej powierzchni ogolne;,
wymog uwzglednienia w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotu
mieszkaniowego standardow urbanistycznych dotyczacych:

- zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci 1 miejsce parkingowe lub
garaz na 1 mieszkanie realizowane w zabudowie jednorodzinnej jako integralna
cze$¢ budynku mieszkalnego, w zabudowie wielorodzinnej z maksymalnym
wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych, w przypadku urzadzen
ustugowych - 1 miejsce postojowe na 20 m* powierzchni uzytkowej i bilansowania
miejsc parkingowych w granicach posiadanych wlasnosci,

- zapewnienie w zabudowie wielorodzinnej terendw zieleni ogolnodostgpne;j
w ilosci minimum 10m* na jednego mieszkanca, z mozliwoscig realizacji placow
zabaw dla dzieci oraz zespotu boisk 1 urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci
starszych, przy czym catkowita powierzchnia terenéw zieleni w granicach
wyznaczonego terenu, powinna stanowi¢ nie mniej niz 50% wskaznika

podstawowego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

mozliwo$¢ zmiany sposobu zagospodarowania terenu MM lub korekte podziatow
wewnetrznych terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, pod warunkiem
zachowania relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesow oséb trzecich,

realizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury

technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow,
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Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach MM nie moga naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one

potozone.
§ 32
Wyznacza si¢ ,, Tereny ustug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod obiekty:
- UPo - oswiaty
- UPk - kultury

- UPr - kultu religijnego

- UPz - zdrowia i ochrony socjalnej

- UPs - sportu

- Upa - administracji

- 1 innych ushug publicznych wraz z programem komplementarnym jak tez

towarzyszacym funkcji podstawowej.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej - zgodnie z rysunkiem
uszczegdtowionym w skali 1:2000,

b) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejagcych obiektow pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

¢) realizacje nowych obiektow o indywidualnym programie uzytkowym na dziatkach
niezabudowanych, w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;,

d) wysokos¢ realizowanych obiektow dostosowana do charakteru 1 wysokosci
otaczajacej zabudowy,

e) realizacja budynkow wyzszych niz okreslona w zasadach zagospodarowania stref
polityki przestrzennej, 1 w ktorej potozony jest teren planowanej inwestycji, powinna
by¢ poprzedzona opracowaniem studium krajobrazowego,

f) wielkos¢ parkingu 1 sposéb obstugi komunikacyjnej nalezy analizowa¢ indywidualnie

dla kazdej funkcji 1 dziatki.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢:
a) przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust.2 pkt. d przy realizacji obiektow

kultu religijnego,
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b) mozliwos¢ wzbogacenia, w uzasadnionych przypadkach, programu podstawowego

o ustugi komercyjne.

Dla terenéw objetych ochrona konserwatorska obowigzuja odrebne uwarunkowania

zawarte w § 61.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie mogg naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one

potozone.
§33
Wyznacza si¢ ,,Tereny uslug komercyjnych - UK” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod ustugi:
- UKh - handlu

- UKg - gastronomii

- UKrz - rzemiosta ustugowego

- UKf - ushug finansowych

- UKb - ustug bytowych

i inne ustugi komercyjne, z mozliwoscia realizacji stosunkowo duzych obiektow
handlowych o wielkosci do 1000 m” p.u. na 1 obiekt.

- UKt - turystyki w powigzaniu z przewidywanymi zalewiskami 1 stokami oraz
zachowanymi walorami §rodowiska wyznacza si¢ tereny przysztych ustug turystycznych

(osrodkow przywodnych, sportow zimowych , dziatek rekreacyjnych i agroturystyki).

. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej - zgodnie z rysunkiem
uszczegdtowionym w skali 1:2000,

b) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejagcych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

c) realizacje obiektow ustugowych z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ komercyjna,
w wyznaczone] w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowej z ucigzliwoscia w
granicach wlasnej dziatki,

d) wysokos¢ realizowanych obiektow dostosowana do charakteru 1 wysokosci

otaczajacej zabudowy,
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e) zapewnienie ilosci miejsc parkingowych — 1 miejsce na 20 m2 p.u., jak réwniez placu
nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach wlasnych

poses;i.

. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji mieszkan na

wyzszych kondygnacjach do 30% udzialu w programie.

§ 34
Wyznacza si¢ ,, Tereny lasow — RL” z podstawowym przeznaczeniem terenow pod lasy

w rozumieniu ustawy o lasach.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej - w przypadku braku przestrzennych
mozliwo$ci ich innego trasowania lub innej lokalizacji po uprzednim spelnieniu
warunkow okreslonych w przepisach szczegolnych,

b) urzadzen sportu, wypoczynku i turystyki,

¢) budynkéw shuzacych bezposrednio gospodarce lesne;j.

Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust.2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane 1 istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaty wigcej niz 3% danego

terenu.

Plan wskazuje tereny potencjalnych dolesien i zalesien — glownie na gruntach klasy VI 1V
— w miare wypadania ich z produkcji rolnej. Zapis ten umozliwia sukcesywna realizacje

zalesien w miare zglaszania takich potrzeb wilascicieli gruntow.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach RL nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one
potozone.

§ 35
Wyznacza si¢ ,,Tereny zieleni publicznej - ZP” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod zielen parkowa, skwery 1 zielence.
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. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

a) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegdlnosci poprzez niszczenie
naturalnej rzezby,

b) zakaz samowolnego wycinania drzew 1 krzewdéw owocowych, wartosciowych z
punktu widzenia funkcji rekreacyjnej,

c) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowg funkcja terenu,

d) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l dopuszcza si¢ w wyznaczonych w rysunku planu
rejonach, realizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych UPs oraz funkcji

ustugowych UK - zwigzanych wylacznie z obstuga funkcji podstawowej (gastronomia).

Dla terenéw objetych ochrona konserwatorska obowigzuja odrebne uwarunkowania

zawarte w § 61.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one
potozone.

§ 36
Wyznacza si¢ ,, Tereny cmentarzy - ZC” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
tereny cmentarne, komunalne i wyznaniowe wraz z urzadzeniami komplementarnymi
(obiekty sakralne, dom pogrzebowy, parkingi) i towarzyszacymi (np. przedsiebiorstwa

ustug pogrzebowych i1 zaktady kamieniarskie).

W programie zagospodarowania noworealizowanych obiektow uwzgledni¢ nalezy tereny
przeznaczone pod urzadzenia réznych form zieleni, wielkos¢ tych terendw nie powinna

by¢ mniejsza niz 20% catkowite] powierzchni cmentarza w granicach lokalizacji.

Dla terenéw objetych ochrona konserwatorska obowigzuja odrebne uwarunkowania

zawarte w § 61.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZC nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one

potozone.
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§ 37
Wyznacza si¢ ,, Tereny zieleni izolacyjnej — ZI” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod urzadzenie zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektow

uciazliwych dla otoczenia.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZI nie moga narusza¢ ustalen

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktérych sa one polozone.

§ 38
Wyznacza si¢ ,, Tereny zieleni nieurzadzonej - ZZ” z podstawowym przeznaczeniem

terendw pod zielen nieurzadzong niska.

Dozwolone jest urzadzenie ciaggdéw spacerowych i rowerowych, zapewniajacych dostgp do

istniejacych zespotdéw zieleni lesnej

. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

a) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegdlnosci poprzez niszczenie
naturalnej rzezby,

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

¢) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje.

Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne; w przypadku
braku przestrzennych mozliwosci innego usytuowania lub innej lokalizacji po uprzednim

spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegolnych.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZZ nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one
potozone.

§ 39
Wyznacza si¢ ,Tereny dzialalnosci produkcyjnej - PP” z podstawowym

przeznaczeniem terenow pod zaktady przemystowe 1 urzadzenia produkeji budowlane;j:
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PPw - tereny dzialalnosci produkcyjnej o wysokiej 1 $redniej intensywnosci

zagospodarowania

PPn - tereny dzialalnosci produkcyjnej o niskiej intensywnosci zagospodarowania.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

a)

b)

wysokosci noworealizowanych obiektow przemystowych, jesli nie jest uwarunkowana
technologia produkcji, jako niskie lub §redniowysokie,

wymog utrzymania strefy ucigzliwosci w granicy wilasnosci oraz zapewnienia ilosci
miejsc parkingowych na poziomie 1 miejsce/3 zatrudnionych na 1 zmianie, jak
rowniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w
granicach wlasnych posesji,

dla inwestycji mogace] powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia niezbedne
jest wykonanie oceny jej oddzialywania na s$rodowisko (dotyczy to funkcji nie

objetych uregulowaniami ustawowymi).

. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)

b)

©)

d)

wewnetrzng wymiang funkcji lub przystosowania funkcji do wymagan rynku oraz
tworzenia nowych form dziatalnosci z pogranicza produkeji i ushug,

funkcjonowania istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkcji docelowej
z mozliwoscig remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,
lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu obiektéw, urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow, jak rowniez ustug
komercyjnych, oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa,
mozliwos$¢ przeksztatcen wlasnosciowych w obszarze wyznaczonym w rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wlasciwej obstugi komunikacyjnej

poprzez sie¢ drog wewnetrznych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach PP nie moga naruszac

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one

prowadzone.

1.

§ 40
Wyznacza si¢ ,,Tereny skladowania i magazynowania - PS” z podstawowym
przeznaczeniem terenow pod sktady, magazyny i hurtownie:

PSk - tereny sktadowania 1 magzynowania towaréw w obiektach kubaturowych,
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PSn — tereny skladowania 1 magazynowania towar6w na terenach otwartych

i w obiektach nietrwatych.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

a) mozliwos¢ tworzenia nowych form dziatalnos$ci na pograniczu produkcji i ustug,

b) wysokosci noworealizowanych obiektow przemystowo-ustugowych 1 hurtowni, jesli
nie jest uwarunkowana technologia produkcji lub sktadowania, jako niskie lub
sredniowysokie,

¢) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych (na podstawie indywidualnej analizy), jak réwniez placu nawrotowego
dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach wtasnej posesji,

d) dla inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia niezbedne
jest wykonanie oceny jej oddzialywania jej na Srodowisko (dotyczy to funkcji nie

objetych uregulowaniami ustawowymi)..

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) funkcjonowania istniejace] zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowe]
z mozliwoscig remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

b) mozliwo$¢ przystosowania istniejagcych obiektow do nowych funkcji, zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym,

c) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow, oraz innych urzadzen
1 obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowa,

d) w szczegdlnych przypadkach mozliwos¢ uzupetnienia o funkcje mieszkalng wylacznie
jako towarzyszaca funkcji podstawowe],

e) korekte podziatbw wewnetrznych calego terenu  wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych

oraz nienaruszania interesOw oséb trzecich.
4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach PS nie moga naruszac

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one

potozone.
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§ 41
Wyznacza si¢ ,,Tereny eksploatacji powierzchniowej - PE” 2z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zaktady eksploatacji powierzchniowe;:
PE 1 - eksploatacja zwiru 1 piasku

PE 2 - eksploatacja torfu.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie, ze:

a) dozwolona jest lokalizacja zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym obiektow
administracyjno-technicznych lub socjalnych,

b) przed rozpoczeciem eksploatacji obowigzuje uzyskanie uzgodnienia dokumentacji
(rekultywacja) z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego

w Lublinie.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach PE nie moga naruszaé
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one
potozone.

§ 42
Wyznacza si¢ ,,Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania §ciekéw sanitarnych -

TK” z przeznaczeniem gruntow pod urzadzenia odprowadzania i oczyszczania sciekow.

Dozwolona jest lokalizacja zwigzanych z tym przeznaczeniem obiektow administracyjno-
technicznych 1 socjalnych dla jednostek eksploatacyjnych oraz terendéw zieleni publicznej

1 urzadzen komunikacyjnych.

Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane 1 istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wiecej niz 20% danego terenu

(w przypadku zieleni publicznej — bez ograniczen).
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach TK nie moga naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sa one

potozone.
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§ 43
Wyznacza si¢ ,Tereny urzadzen elektroenergetycznych — TE” z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod urzadzenia elektroenergetyczne:
TE 1 - elektrownie
TE 2 - gléwne punkty zasilajace

TE 3 - stacje transformatorowe

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendéw pod realizacje stacji
transformatorowych, ktérych nie uwzgledniono w rysunku planu, o ile uzasadnione jest to

wzrostem zapotrzebowania mocy.

. Na terenach zabudowy przemystowej 1 ustugowej przewiduje si¢ realizacje stacji
transformatorowych w miejscach okreslonych w rysunku uszczegdtowionym, w ilosci

uzasadnionej wzrostem zapotrzebowania mocy.

Plan ustala obstuge telekomunikacyjna przez koncesjonowanych operatorow.

Plan ustala rezerwy terenu w liniach regulacyjnych ulic dla realizacji magistralnych
1 rozdzielczych kabli doziemnych oraz przylaczy dla potrzeb projektowanej 1
modernizowanej zabudowy przewidzianej w planie.

Dopuszcza si¢ zmiany przebiegu trasy kabli $redniego i1 niskiego napigcia wzdhuz
projektowanych ciggow komunikacyjnych w zaleznosci od potrzeb technologicznych
1 postepujace] zabudowy.

§ 44
Wyznacza sie ,,Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — TW” z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod urzadzenia zaopatrzenia w wode.

Dopuszcza sie nadto lokalizacje zwigzanych z tym przeznaczeniem obiektow

administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek eksploatacyjnych.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
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b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane 1 istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wiece] niz 20% danego
terenu.

§ 45
Wyznacza si¢ ,, Tereny gospodarki odpadami - TO” z podstawowym przeznaczeniem

terenow pod urzadzenia gospodarki odpadami.

Dopuszcza sie nadto lokalizacje zwigzanych z tym przeznaczeniem obiektow

administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek eksploatacyjnych.

Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane 1 istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wiece] niz 20% danego
terenu.

§ 46
Wyznacza si¢ ,,Tereny urzadzen gospodarki cieplnej — TC” z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod urzadzenia cieptownictwa.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenOw zieleni publicznej,

b) =zapleczy  administracyjno-technicznych  oraz  socjalnych  dla  jednostek
eksploatacyjnych,

¢) urzadzen komunikacyjnych.

Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane 1 istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wiece] niz 20% danego

terenu, a w przypadku terendw zieleni publicznej — bez ograniczen.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach TC nie moga narusza¢ zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych s one polozone.
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§ 47

1. Wyznacza si¢ ,, Tereny dréog — KU” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny

drog (ulic ) oznaczone wg kategorii 1 klas:

KUp - krajowe - gléwne ruchu przyspieszonego ( Gp)
KUg - krajowe - gléwne (G)

KUz - powiatowe - zbiorcze (Z)

KUl /p - powiatowe - lokalne (L)

KUl /g - gminne - lokalne (L)

KUd - gminne - dojazdowe (D)

2. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a)
b)

©)
d)

terendw zieleni

urzadzen komunikacyjnych a w szczeg6lnosci pasdow postojowych 1 Sciezek
rowerowych

urzadzen zwigzanych z eksploatacja drog

urzadzen infrastruktury technicznej , z wyjatkiem pasa drogowego drogi krajowe;j,
gdzie lokalizacja bedzie mozliwa po uzyskaniu zgody Generalnej Dyrekcji Drog

Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie

3. Urzadzenia o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania

do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

4. Dla poszczegdlnych kategorii drog (ulic) obowiazuja nizej podane szerokosci w liniach

rozgraniczajacych:

a)
b)

krajowa nr 82 klasy G ( docelowo Gp) - 30,0 m

powiatowe Kklasy Z - 15,0 + 35,0 m / gorne wartosci dotycza przebiegu poza
terenami zainwestowanymi i obwodnicy Puchaczowa dla relacji Kopalnia Bogdanka -
droga krajowa, dolne wartosci dotycza przebiegu w obszarze istniejacego
zainwestowania /

powiatowe Kklasy L — 15 +10,0 m / dolna granica dotyczy drogi nr 22717 w obszarze
istniejacego zainwestowania w Puchaczowie /

gminne klasy L — 12 <15 m

gminne klasy D - 10,0 + 8,0 m

powyzsze ustalenia nie obowigzuja w obrebie skrzyzowan
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g) na rysunku uszczegotowionym w skali 1:2000 indywidualnie okreslono szerokosci
poszczegdlnych drog (ulic)

h) dla drogi krajowej nr 82 Lublin — Wlodawa wprowadza si¢ kontrole dostgpnosci
poprzez skrzyzowania. Obstuga nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe
przyleglych do tej drogi moze odbywac si¢ wlacznie od wyznaczonych w planie drog
gminnych.. W obszarze istniejacej zabudowy zagrodowe] w miejscowosci Brzeziny
oraz w uzasadnionych sytuacjach dopuszcza si¢ taczone zjazdy do dwu 1 wiecej
posesji po uzyskaniu zgody zarzadu drogi tj. Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
i Autostrad Oddziat w Lublinie.

Urzad Gminy przed wydaniem decyzji administracyjnej dotyczacej terenu przyleglego
do drogi krajowej ma obowigzek uzgodni¢ z GDDKIiA Oddzial w Lublinie wszelkie
sprawy obejmujace zasady:

- podziatu lub scalen gruntéw,

- realizacji inwestycji bedacej przedmiotem postepowania administracyjnego, w tym:
obiektéw kubaturowych, obiektow i1 urzadzen komunikacji kotowej oraz obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu, na terenach sgsiadujacych
z droga krajowa, w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej oraz w odniesieniu do
inwestycji przecinajacych droge krajowa oraz inwestycji sasiadujacych z rezerwami
terenu przeznaczonymi pod budowe Ilub modernizacje drogi krajowej lub
przecinajacych te rezerwy w zakresie obejmujacym:

- sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do elementéw drogi krajowe;,

- okreslenie warunkdéw obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), w tym
mozliwosci realizacji nowego lub przebudowy istniejacego wiaczenia do drogi
krajowe;,

- wplyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczegolnym

uwzglednieniem warunkéw odwodnienia pasa drogowego

5. Ustala si¢ nastepujace minimalne odlegtosci linii zabudowy liczone od zewnetrznej
krawedzi jezdni poszczegolnych kategorii drég (ulic)
a) krajowej nr 82 - KUg
- 50,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych
- 70,0 m dla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych
- 10,0 m dla pozostatych obiektow w wyznaczonych obszarach zabudowy

- 25,0 m dla pozostatych obiektow poza terenami zabudowanymi
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6.

- 40,0 + 25 m w obszarze istniejgcej 1 planowanej zabudowie jednorodzinnej w

miejscowosci Stara Wie$§ / gbrna wartos¢ dotyczy nowo planowanej zabudowy /

b) powiatowych klasy zbiorcze; - KUz
- 20,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych
- 30,0 m dla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych
- 8,0 m dla budynkéw mieszkalnych w obszarze istniejacego zainwestowania
Puchaczowa i Stare] Wsi
- 8,0 m dla obiektéw w wyznaczonych obszarach zabudowy

- 15,0 m dla pozostatych obiektow poza terenami zabudowanymi

¢) powiatowych klasy lokalne; - KUI/p
- 15,0 m dla budynkow mieszkalnych jednokondygnacyjnych
- 20,0 m dla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych
- 6,0 m dla obiektéw w wyznaczonych obszarach zabudowy
- 15,0 m dla pozostatych obiektow poza terenami zabudowanymi
- 8,0 m dla budynkéw mieszkalnych w obszarze istniejacego zainwestowania

Puchaczowa

d) gminnych klasy lokalnej - KUI/g
- 12,0 = 8,0 m dla budynkow mieszkalnych
- 6,0 m dla obiektéw w wyznaczonych obszarach zabudowy

- 15,0 m dla pozostatych obiektow poza terenami zabudowanymi

e) gminnych klasy dojazdowej - KUd
- 10,0 + 8,0 m dla budynkow mieszkalnych jednokondygnacyjnych
- 6,0 m dla pozostatych obiektéw w wyznaczonych obszarach zabudowy

- 15,0 m dla pozostatych obiektow poza terenami zabudowanymi
Podane w ust. 5 odleglosci nie dotycza obiektow telekomunikacyjnych, lokalizowanych

poza jezdnig drogi na terenie wsi. Wyklucza si¢ lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii

rozgraniczajacych drog (ulic) okreslonych w ust. 4.
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Dopuszcza sie zmniejszenie podanych w ust. 5 odleglosci sytuowania obiektow
przeznaczonych na pobyt Iudzi od krawedzi jezdni drég pod warunkiem
udokumentowania przez inwestora, na etapie projektu budowlanego mozliwosci
zachowania odpowiednich warunkéw do zamieszkania 1 uzyskania zgody

odpowiedniego zarzadu drogi

. Na terenach zainwestowanych nowo wznoszone obiekty moga by¢ sytuowane
w odlegtosci od krawedzi jezdni nie mniejszej niz linia zabudowy wyznaczona przez
obiekty istniejace na sasiednich dziatkach jezeli nie jest to sprzeczne z przepisami
dotyczacymi drog publicznych obowigzujacymi w czasie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

§ 48
Wyznacza si¢ ,,Tereny urzadzen transportu samochodowego KS” z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod obiekty ustug technicznych motoryzacji i stacji paliw

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje :
a) terendw zieleni
b) urzadzen infrastruktury technicznej

¢) niewielkich obiektow handlowo-gastronomicznych

Urzadzenia o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do

charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

Dla stacji paliw na etapie poprzedzajacym wydanie decyzji lokalizacyjnej wymagane jest

przediozenie stosownych ocen oddziatywania na srodowisko.

§ 49
Wyznacza si¢ ,, Tereny komunikacji pieszej — KX” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod drogi piesze o szerokosci 3,0 + 6,0 m w liniach rozgraniczajacych. Na
rysunku uszczegotowionym w skali 1:2000 indywidualnie okreslono szerokosci drog

pieszych.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) S$ciezek rowerowych
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b) urzadzen infrastruktury technicznej

3. Urzadzenia o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
§ 50
1. Wyznacza si¢ ,,Tereny urzadzen transportu kolejowego — KK” z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod urzadzenia i1 obiekty kolejowe

2. Dopuszcza sie¢ nadto lokalizacje:
a) terendw zieleni
b) urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej
3. Urzadzenia o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
§51
1. Wyznacza si¢ ,Tereny komunikacji pieszo-jezdnej - KX1” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod drogi pieszo-jezdne o szerokosci 5,0 = 6,0 m
w liniach rozgraniczajacych
2. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
§ 52
1. Wyznacza si¢ ,Tereny komunikacji pieszo-jezdnej - KX2” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod place o réznej funkcji.
2. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje :

a) drog wewnetrznych zapewniajacych dojazdy do zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j
b) urzadzen infrastruktury technicznej
c) obiektow handlowo-gastronomicznych nie zwigzanych na stale z gruntem

d) zieleni urzadzone;j

3. Obiekty i urzadzenia o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem

dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
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§ 53
Wyznacza si¢ ,,Tereny komunikacji zbiorowej - KT” z podstawowym przeznaczeniem

terendw pod przystanek.

Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje;
a/ urzadzen infrastruktury techniczne;,
b/ obiektéw handlowo-gastronomicznych nie zwigzanych na state z gruntem,

¢/ zieleni urzadzone;.

Obiekty i urzadzenia o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem

dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

§ 54
Wyznacza si¢ ,, Tereny rolne bez prawa zabudowy - RP” 2z podstawowym
przeznaczeniem terenow pod uprawy polowe, sadownicze i1 ogrodnicze (gruntowe) bez

prawa zabudowy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

ochrong uzytkow rolnych i1 roztogow pdl zwlaszcza o najwyzsze] wartosci gleb (klasa I-
IV) zachowywa¢ w miare mozliwosci odpowiednie stosunki wodne — z zachowaniem
dotychczasowego sposobu ich uzytkowania bez mozliwosci realizacji obiektow

kubaturowych (altan, sktadow narzedzi 1 innych budynkéw gospodarczych).

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dozwolone jest urzadzenie terenow zieleni, ciaggdéw

spacerowych wzdtuz ciekéw wodnych i zalesien.

§ 55
Wyznacza si¢ ,, Tereny upraw ogrodniczych — RO” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod uprawy ogrodnicze (gruntowe).

. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
a) mozliwos¢ dokonywania remontoéw i wymiany istniejacych obiektow budowlanych,
ich uzupetnienia i przebudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki nie mniejsze niz 1500 m2.
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. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje upraw sadowniczych.

§ 56
Wyznacza si¢ ,,Tereny urzadzen obshugi gospodarki rolnej - RU” z podstawowym
przeznaczeniem terenow pod urzadzenia produkcji rolnej:
RU 1 - spotdzielnie rolnicze,

RU 2 - tereny hodowli zwierzat.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania remontéw 1
wymiany istniejacych obiektéw budowlanych, ich uzupetnienia i przebudowy, a takze

zmiany sposobu uzytkowania,

. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l dozwolone jest urzadzenie terenow zieleni oraz

lokalizacja urzadzen lokalnej infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw objetych ochrona konserwatorska obowigzuja odrebne uwarunkowania
zawarte w § 61.

§57
Wyznacza si¢ ,,Tereny wod otwartych - W” z podstawowym przeznaczeniem terenéw
pod zbiorniki wod otwartych i cieki wodne wraz z obszarami wplywu tych zbiornikéw

oznaczonymi jako strefy podtapiania.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l dozwolona jest lokalizacja urzadzen sportow

wodnych.

Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje zrodet zanieczyszczen,

b) zasade maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnien brzegow rzeki oraz
ochrone naturalnego koryta rzek Wieprza i Swinki,

¢) Dlarzek: Wieprza i Swinki docelowo ustala sie II klase czystosci wod.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach W nie moga narusza¢ zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w obszarze ktérych sg one polozone.
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RODZIAL 11T

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 58

1. Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan wyklucza mozliwos¢ lokalizacji inwestyci,

ktorych ucigzliwosci wykraczaja poza granice posiadanych posesji. Ustalenia te nie

dotycza funkcji kopalni wegla kamiennego, ktora regulowana jest oddzielnymi
przepisami.

2. Dla nowych inwestycji oraz modernizacji istniejacych zaktadow plan zaleca:
a) stosowanie gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych tzw. ekologicznych,
b) rozbudowe skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego = wWyzsza
efektywnos¢ wykorzystania mocy energetycznej paliwa.

§ 59
Dla zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi lokalizowanej wzdtuz ulic glownych ruchu
przyspieszonego 1 gléwnych, plan zaleca stosowanie technologii 1 materialow
dzwigkochtonnych w celu ograniczenia ucigzliwosci typu komunikacyjnego.

§ 60
Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] w strefie oddziatywania
elektroenergetycznego 1inii wysokiego 1 $redniego napigcia.

§ 61
Wprowadza si¢ nastepujace Strefy Ochrony Krajobrazu Kulturowego:
1. Strefe Scislej Ochrony Konserwatorskiej

1/. Obejmuje obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego:
— ZESPOL KOSCIOLA PARAFIALNEGO W PUCHACZOWIE — nr rej. A/609

koscidt paratialny p.w. Wniebowziecia NMP, 1778-1800 r.

ogrodzenie cmentarza koscielnego, XIX w.

dzwonnica w zespole koscielnym

bramka w zespole koscielnym

drzewostan w obrebie cmentarza koscielnego

aleja prowadzaca z Rynku na cmentarz koscielny

- STARA PLEBANIA PRZY KOSCIELE PARAFIALNYM W PUCHACZOWIE- nr
rej. A/927

— ZESPOL DWORSKO-PARKOWY W CIECHANKACH - nr rej. A/732
a. dwor, II pot. XX w.
b. drzewostan, II pot. XIX w.

Mmoo oo oW

2/. Wszelkie prace prowadzone w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja
uzgodnienia warunkow 1 wytycznych konserwatorskich — na etapie ustalania warunkoéw
realizacji inwestycji, oraz uzyskania zezwolenia Lubelskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie prac inwestycyjnych .

Dotyczy to rowniez wtornych podziatow dziatek.
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2.

Strefe Posredniej Ochrony Konserwatorskiej

Obejmuje obszary 1 obiekty wpisane do ewidencji dobr kultury wojewodztwa lubelskiego,
oznaczone na rysunku planu:

2/.

PUCHACZOW

uktad urbanistyczny Puchaczowa , XVI -XX w.

kapliczka z figura $w. Jana Nepomucena, ul. Lubelska XIX w.
kapliczka stupowa, Rynek, XVIII w.

Kamienica, ul. Mickiewicza 22a/26a, I pol. XX w.

Dom, Rynek 5, I pot. XX w.

Dom Rynek 12, I pot. XX w.

Dom, Rynek 13, I pot. XX w.

Mtyn, ul. Lubelska, I pot. XX w.

cmentarz parafialny, I pol. XIX w.

M ER e a0 o

BRZEZINY
a. Karczma, ob. dom, I pol. XX w.

CIECHANKI EANCUCHOWSKIE
a. Mogila wojenna z I wojny $wiatowe], Ciechanki Lancuchowskie, I pot. XX w.,
dziatka nr ew. 785

CIECHANKI

zespot dworsko-parkowy:

dom ogrodnika w zespole dworsko-parkowym, I pol. XX w.
Czworak w Zespole dworsko-parkowym, I pot. XX w.
Stajnia w zespole dworsko-parkowym, I pol. XX w.

Stodota w zespole dworsko-parkowym, I pot. XX w.

Obora w zespole dworsko-parkowym, I pol. XX w.

. Magazyn w zespole dworsko-parkowym, I pot. XX w.

inne:

g. Cmentarz wojenny z [ wojny §wiatowej, I pot. XX w.

Mmoo oW

NADRYBIE DWOR
a. Park (pozostatosci) z aleja dojazdowa, I pot. XX w.
b. Koscidt parafialny p.w. MB Krolowej Swiata, I pot. XX w.

NADRYBIE WIES
a. Cmentarz kolonistéw niemieckich, II pot. XIX w.

TUROWOLA
a. Kapliczka przydrozna, I pot. XX w.
b. Szkofa, I pot. XX w.

JASIENIEC
a. Cmentarz wojenny z I wojny $swiatowej], I pol. XX w., dz. nr ew. 86/6

Wszelkie prace prowadzone przy obiektach figurujacych w ewidencji dobr kultury

wymagaja uzgodnienia warunkdéw 1 wytycznych konserwatorskich na etapie ustalania
warunkow realizacji inwestycji z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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3/. W przypadku zamiaru rozbiorki budynkow figurujacych w ewidencji dobr kultury,
wymagane jest jej uzgodnienie z WKZ, ktore moze by¢ wydane na podstawie ekspertyzy
technicznej, dokumentacji fotograficznej oraz skroconej inwentaryzacji architektonicznej.

1/.

2/.

a)
b)

1/.

Strefe Obserwacji Archeologicznych

Obejmuje okreslone na rysunku planu obszary koncentracji stanowisk
archeologicznych do ktérych naleza punkty osadnicze — §lady pradziejowego i
sredniowiecznego osadnictwa,

W obszarze strefy ustala sie:

ochrong stanowisk w zakresie 1 formie uzaleznionej od ich uktadu i koncentracji;

w odniesieniu do odosobnionych stanowisk archeologicznych oraz obszaréw
koncentracji stanowisk wszelkie prace inwestycyjne budowlane i zwigzane z
infrastrukturg techniczng (gazociagi, wodociagi, linie telefoniczne kablowe,
melioracje, budowa drég, pobor surowcow) winny by¢ uzgadniane z WKZ - na etapie
ustalania warunkéw realizacji inwestycji - w celu uzyskania warunkow
archeologicznych prowadzenia inwestycji.

osoby prowadzace roboty budowlane 1 ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku, obowigzane sa niezwlocznie zawiadomic o tym zarzad
wlasciwe) gminy lub zarzad wlasciwego powiatu 1 wlasciwego konserwatora
zabytkéw. Jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot 1 wstrzymacé
wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez WKZ
odpowiednich zarzadzen.

Strefe ochrony i ksztaltowania elementéow kompozycji krajobrazu

W strefie ochrony ksztattowania elementow uktadu kompozycyjnego krajobrazu
kulturowego, obejmujacej nastepujace elementy:

L Dominanty architektoniczne

1l Osie widokowe

Il Strefy ekspozycji

V.  Aleje, szpalery drzew, pojedyricze okazy starodrzewu, skupiska zieleni

obowigzuje ochrona warunkow ekspozycji lub ostona przez wiasciwe formy
zagospodarowania.

2/. W odniesieniu do poszczegolnych elementow wymienionych pod numerami I-VI,

ustala sie:

L Dominanty architektoniczne:

ochrone dominant architektonicznych eksponowanych w krajobrazie i w widokach

lokalnych przez zakaz sytuowania obiektéw , konkurujacych” z dominantami

podlegajacymi ochronie,

1l Osie widokowe

— ochrong terenu na kierunku osi, odgospodarowanie 1 wykluczenie nowych
realizacji obiektoéw kubaturowych, inwestycji liniowych, przestaniajacych wglad i
ograniczajacych powigzania widokowe,

— formowanie zieleni ,,nakierowujace wglad na dominanty architektoniczne
(szpalery, aleje, ciggi zadrzewien),

III.  Strefy ekspozycji przedpola zespolow zabytkowych:

— odgospodarowanie strefy z obiektow szpecacych,

— ochrone przed zabudowa i zagospodarowaniem przestaniajagcym wglad na obiekt.
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V.  Aleje, szpalery drzew, pojedyricze okazy starodrzewu, skupiska Zieleni.
ochrong zachowanych elementow historycznej kompozycji zieleni, starodrzewu 1
nowe nasadzenia przyuliczne przy obiektach uzytecznosci publicznej i w zespotach
mieszkaniowych.

§ 62
Ustanawia si¢ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) jako
ekologicznie aktywny 1 ciagly przestrzennie uklad przyrodniczy, ktorego celem jest
ochrona terenow o wysokich walorach przyrodniczych przed zmiang sposobu ich
uzytkowania oraz zapewnienie wlasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody.

ESOCH na terenie objetym planem, stanowiacy system gminy, wspottworza: istniejace
lasy oraz rozlegta dolina Swinki 1 przylegle doliny matych ciekéw wodnych.

. Na obszarach objetych systemem wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej w tym rowniez
zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem wyznaczonych w planie,

b) lokalizowania kopalni surowcow mineralnych, stacji benzynowych i parkingdéw,

¢) odprowadzania $ciekéw do gruntu,

d) zmiany uksztaltowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych
poprzecznie do osi suchej doliny,

e) lokalizowania wszelkiego rodzaju sktadowisk odpadow i wylewisk nieczystosci.

Zasady gospodarowania na obszarze objetym systemem podporzadkowuje sie funkcjom
dla ktérych zostal on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska. Za
funkcje uzupelniajaca dopuszcza si¢ rekreacje realizowang w formie terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych oraz gospodarke lesna.

. Na obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez
nasadzenia roznych form zieleni w tym zwlaszcza zadrzewienia, ktore nalezy realizowac
w systemie gniazdowym w taki sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania.

§ 63
W celu ochrony obszarow o duzej aktywnosci ekologicznej 1 roznych form zieleni
publiczne] a zwlaszcza laséw wprowadza si¢ zakaz zmiany sposobu ich uzytkowania.

. Na obszarach lesnych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej poza
obiektami stuzacymi obstudze gospodarki lesnej i drobnych ustug zwigzanych z obstuga
funkcji rekreacyjnej.

Dopuszcza si¢ przystosowanie obszaréw lesnych do ograniczone] wzgledami
przyrodniczymi penetracji pieszej, rowerowe] i konnej wykorzystujac w tym celu
istniejacy uktad drég 1 duktéw lesnych oraz polany srodlesne dla usytuowania zadaszen
turystycznych 1 weztow sanitarnych, a takze adaptacje istniejacej zabudowy dla funkcji
ustugowej o charakterze rekreacyjnym.

Uznaje si¢ za wskazane ksztattowanie struktury gatunkowe] lasow zmierzajacej do
powigkszania réznorodnosci biologicznej, zwigkszania odpornosci na czynniki
zewnetrzne 1 dostosowanie struktury gatunkowej drzewostanow do typu miejscowego
siedliska lesnego.
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Obowigzuje ochrona drzewostanu towarzyszacego obiektom —  szczegOlnie
monumentalnym, oraz drzew przyulicznych.

Wprowadza si¢ w planie tereny wskazane do dolesienia niezaleznie od indywidualnych
zgloszen 1 uregulowan ustawowych.

§ 64

Na terenie funkcjonalnego obszaru gorniczego wprowadza si¢ strefe pod nazwag OBSZAR
GORNICZY w ktorej przyjmuje si¢ nastepujace uwarunkowania wynikajace ze specyfiki i
technologii wydobycia:

1.

Zgodnie z art. 53 Ustawy: prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. nr 27, poz. 96) plan dazy
do integracji wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego w celu:

— wykonania uprawnien okreslonych w koncesji,

— zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

— ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym obiektéw budowlanych.

Podstawowym warunkiem dziatalno$ci gorniczej jest minimalizacja konfliktow
bezposrednich pomiedzy eksploatacja wegla a $rodowiskiem przyrodniczym terenu
gbrniczego oraz konfliktow posrednich, tj. oddziatywania kopalni na obszary sasiednie, w
tym szczegodlnie obszary chronione (Pojezierze teczynskie, Poleski Park Narodowy i
inne).

Uznaje sig, ze gldéwnym problemem warunkujacym skuteczno$¢ dziatan ochronnych

(proekologicznych) w terenie goOrniczym jest utrzymanie obecnego poziomu wod

gruntowych oraz w miar¢ mozliwosci ograniczenia zmian zasiggu wododzialow, co ma

kluczowe znaczenie dla zachowania optymalnych stosunkéw wodnych w obszarze

opracowania oraz na terenach otaczajacych - zwlaszcza Pojezierzu Leczynskim. W

zwigzku z tym akceptuje si¢ przyjete w planie zasady:

— nieodprowadzania wod gruntowych wypelniajacych niecki osiadan - utrzymanie ich
naturalnego poziomu (traktujac powstajace zbiorniki jako ostone hydrograficzng dla
obszaru Pojezierza Leczynskiego i1 Poleskiego Parku Narodowego).

— wykorzystania powstajacych zbiornikow wodnych jako elementéw ekosysteméow
wodno-torfowiskowych obszaru, a zarazem jako — obiektow rekreacyjnych 1
gospodarki rybackiej, w zaleznosci od szczegdtowej kwalifikacji.

— minimalizacji powierzchni terenéw wypadajacych z produkcji rolnej na skutek
podtopienia przez ich - w miare moznosci - rekultywacje gruntowg oraz odwodnienie
poprzez poprawe systemu melioracyjnego (zwlaszcza wsi Bogdanka) w celu
unikniecia zabagnien. Dotyczy to terendow w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

Dla terenu przez ktory przeplywa kanal Wieprz-Krzna prognozowana jest I kategoria
wpltywow eksploatacji gorniczej.

Przyjmuje si¢ zasade ochrony kanatu Wieprz-Krzna na odcinkach ewentualnych obnizen
terenu przez podwyzszanie obwalowan kanalu oraz nie obejmowanie ochrong
doprowadzalnika Bogdanka — Wola Wereszczynska.
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10.

11.

12.

13.

Zaklada si¢ konieczno$¢ ochrony przed perspektywiczna degradacja istniejacych
kompleksow le$nych na terenie goOrniczym, walorow doliny Swinki oraz wsi
wyznaczonych w planie do adaptacji 1 rozwoju.

Dla ograniczenia dysharmonii z krajobrazem hatdy skaty plonnej przyjmuje si¢ zasade
kontynuacji zwalowania w rejonie zwatowiska istniejacego, rozszerzonego odpowiednio
do potrzeb. Wysokos$¢ zwalowiska jest uzalezniona glownie od jego uksztaltowania, ktore
powinno zapewnia¢ odpowiednie wpisanie w krajobraz obszaru, nie stanowi¢ agresywnej
geometryczne] formy lecz imitowac naturalne wzniesienie z zaglebieniami i zboczami
nachylonymi pod roéznymi katami. Powinno ono takze umozliwia¢ przystosowanie
zwatowiska do rekultywacji gwarantujace] jego sukcesywne wykorzystanie na potrzeby
rekreacyjne (osrodek rekreacji letniej 1 zimowej). Nadwyzki skaly mogg by¢
wykorzystane do likwidacji wyrobisk powierzchniowych w obszarze lub sktadowane poza
terenem gorniczym.

Zaklada si¢ poprawe stanu sanitarnego atmosfery poprzez ograniczenie emisji pylow
i gazow z cieptowni KWK Bogdanka i1 palenisk indywidualnych budynkéw obszaru
(gazyfikacja).

Nalezy obja¢ rekultywacja wodna obszary zalewisk 1 rozwija¢ w nich gospodarke
rybacka. Zobowiazuje si¢ Kopalni¢ do wprowadzenia tej funkcji w zalewiskach poprzez
formowanie ogroblowan, regulowanych odplywow itp. Na terenach za rekultywacje
ktorych odpowiada kopalnia.

Na terenach, w ktorych poziomy woéd gruntowych uksztattuja sie w ciagu okresu
wegetacji w granicach 0,40 do 1,00 m =zaleca si¢ wprowadzanie uzytkowania
przemiennego lub lagkowo-pastwiskowego z gléwnym kierunkiem hodowlanym. Obszary
0 wyzszym poziomie wod gruntowych uznaje si¢ za nieprzydatne do produkeji rolniczej.
Nalezy prowadzi¢ obserwacje poziomu wod gruntowych na gruntach ornych i uzytkach
zielonych.

Przyjmuje si¢, ze dominujacym kierunkiem dzialalno$ci gospodarczej na terenie obszaru
funkcjonalnego jest eksploatacja 1 przetwarzanie wegla kamiennego.

Zdolnosci wydobywczo — przetworcze kopalni 1 przemystu towarzyszacego wraz
Z rezerwami terenu zapewniaja: wyznaczone w planie zgrupowania przemystowo-
sktadowe w Bogdance o funkcjach powierzchni gléwnej (zjazdowo-wydobywcze;j,
wentylacyjnej, odstawy 1 sprzedazy wegla, jego przerobki mechanicznej, obstugi
procesow produkcyjnych) oraz w Nadrybiu o funkcjach powierzchni pomocniczej
(zjazdowo — materialowo — wentylacyjnej 1 zaplecza socjalnego pracujgcej tam zatogi).

Plan nie przewiduje rozwoju przemystu o duzej skali produkcji, niezwigzanego
z gbrnictwem weglowym.

Na potrzeby drobnej przedsiebiorczosci niezaleznej wobec gdrnictwa, ktore] rozwdj jest
pozadany dla zachowania lokalnej rownowagi rynkowej i zatrudnienia nalezy zapewnié
rezerwy terenoOw przemystowych. Sugeruje si¢ dyslokacje tej funkcji poza obszar terenu
gbrniczego.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Plan dostosowuje rozwo] osadnictwa do prognozowanych skutkdéw szkod gorniczych.
Jest ono wykluczone na obszarach prognozowanych zalewisk i zabagnien terenu.

Na terenie gérniczym nowe budynki moga by¢ realizowane — w ramach wyznaczonych
terendw osadniczych — tylko pod warunkiem stosowania profilaktycznych zabezpieczen
na wptywy eksploatacji gorniczej w uzgodnieniu z Okregowym Urzedem Gorniczym.

W szczegolnosci budynki te powinny by¢ realizowane jako ptytko posadowione, co
oznacza umieszczenie tawy fundamentowe] minimalnie ponizej strefy przemarzania
gruntu, w stosunku do poziomu terenu istniejacego lub projektowanego do odpowiedniego
uksztattowania wokot realizowanego budynku, przez nadsypanie, a takze
niepodpiwniczone.

W istniejacych gospodarstwach, takze rozproszonych na terenach upraw polowych (nie
wyznaczonych w planie jako treny zabudowy zagrodowej) dopuszcza si¢ remonty
budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych lub ich rozbudowe oraz budowe nowych
obiektéw gospodarczych, uzasadnionymi potrzebami gospodarstwa rolniczego.

Rekreacje uwaza si¢ za wiodaca, rozwojowa funkcje terenu, ktéra nastgpujac po
gbrnictwie, pozytywnie wykorzysta zrewaloryzowane uprzednio tereny szkod.

Za forme docelowego rekreacyjnego wykorzystania terendw pogorniczych uznaje sie
rekultywacje wodng, umozliwiajaca wypoczynkowe korzystanie z zalewow, ich obrzezy
1 ustug towarzyszacych oraz formowanie i rekultywacj¢ hald z dostosowaniem do
uprawiania sportow i rekreacji.

Obszar planu obejmuje dwa podsystemy komunikacyjne: drogowy 1 kolejowy, z ktorych
kolej jest przeznaczona wyltacznie do obstugi przemystu wydobywczego KWK
,,Bogdanka”

Przewiduje si¢ budowe uzupelniajacych fragmentéw drég gminnych i zakladowych.
W rejonach prognozowanych osiadan gruntu zaleca si¢ stosowanie lekkich,
niekosztownych konstrukcji drogowych.

Zaklada si¢ utrzymanie zasady zasilania obszaru w energi¢ elektryczng za pomocg linii
napowietrznych $redniego napiecia taczacych glowne punkty zasilania. Zasada ta nie
dotyczy obiektow przemyshu wydobywczego, zasilanych z wiasnych gléwnych stacji
transformatorowo-rozdzielczych.

Przyjmuje si¢ kontynuacje dotychczasowego sposobu zapewnienia telefonicznej tacznosci
obszaru przy pomocy napowietrznych linii telefonicznych. Adaptuje sie dalekosiezna,
telekomunikacyjng lini¢ kablowa, biegnagca z CA KWK Bogdanka wzdluz drogi
w kierunku Puchaczowa.

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji trwatych form zabudowy kubaturowe] w tym zwlaszcza
zabudowy mieszkaniowej na terenach prognozowanych zalewisk.

Wszelkie inwestycje prowadzone na obszarze goérniczym , Puchaczow IV’ wymagaja
uzgodnien z Okrggowym Urzedem Gorniczym w Lublinie.
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ROZDZIAL 1V

PRZEPISY KONCOWE

§ 65
1. Zgodno$¢ z planem oznacza zachowanie ustalonych w tym planie:
- wielkosci terenéw rezerwowanych pod budownictwo mieszkaniowe 1 ustugi,
- tras komunikacji indywidualnej i zbiorczej o charakterze ponadlokalnym.

Roéznice w wielkoséci w/w terendw nie moga by¢ wieksze niz 15%.

2. Dopuszczalne jest (bez znamion odstepstwa):
- inne rozmieszczenie ushug lokalnych (podstawowych),
- korekta przebiegu linii rozgraniczajacych w zakresie okreslonym w § 46,
- korekta ciggow infrastruktury technicznej i tras komunikacyjnych wytacznie w terenie
objetym planem.

§ 66
Wéjt Gminy Puchaczow sprawuje nadzér nad przestrzeganiem i realizacjg ustalen niniejszego
planu.

§ 67
Oznaczony na rysunku uszczegotowionym w skali 1 :2000 linig przerywana podzial terenu
na dziatki budowlane ma charakter postulatywny. Podzial ten moze by¢ zmieniony pod
warunkiem, ze:
- dzialka w zabudowie jednorodzinnej MN nie moze byé mniejsza niz 900 m*
- dzialka w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,
- dziatka przewidziana pod dziatalno$¢ ustugowa wynika z potrzeby tej dziatalnosci, jesli
jednak wlasciciel zamierza na dziatce zlokalizowa¢ budynek mieszkalny dziatka nie moze
by¢ mniejsza niz 1500m”.

§ 68
Ustala si¢ jednolitg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3
i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
a) dlaterenow przewidzianych planem pod zabudowe mieszkaniows - 30%,
b) dla terenow przewidzianych pod komunikacje, elektroenergetyke i zielen - 0%,
¢) dlaterenow przewidzianych pod funkcje ustugowe - 10%.

Traca moc dotychczasowe ustalenia dotycze;c§e:69
- miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw,
zatwierdzonego Uchwata Nr XXVII/186/93 Rady Gminy Puchaczéow z dnia 12
lutego 1993 r. ogloszong w Dz. U. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 5 poz. 34 z dnia 07
kwietnia 1993 r.
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- miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego
w Puchaczowie zatwierdzonego Uchwala Nr XXVII/188/93 Rady Gminy
Puchaczow z dnia 12 lutego 1993 r. ogloszong w Dz. U. Wojewodztwa Lubelskiego
Nr 5 poz. 36 z dnia 07 kwietnia 1993 r.

- miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego Centrum
Puchaczowa zatwierdzonego Uchwata Nr XXVII/187/93 Rady Gminy Puchaczow
z dnia 12 lutego 1993 r. ogloszong w Dz. U. Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 5 poz. 35
z dnia 07 kwietnia 1993 r. z aktualizacja
zatwierdzong Uchwatg Nr 10/45/94 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 08 grudnia 1994
r. ogtoszona w Dz. U. Wojewddztwa Lubelskiego Nr 19 z dnia 16 grudnia 1994 r.

- miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego Stara Wies
zatwierdzonego Uchwata Nr 10/44/94 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 08 grudnia
1994 r. ogloszong w Dz. U. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 19 poz. 165 z dnia 16
grudnia 1994 r.

§ 70
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Puchaczéw.

§71
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Puchaczow

Urszula Hucz
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